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José Gomez Giiémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccion | de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento que:

En Sesion de Cabildo celebrada el dia dieciseis de agosto del afio dos
mil cuatro, fue sometida a consideracion del Cabildo la propuesta
relativa a la solicitud realizada por parte del José Enrique Aguirre
Piriuela. Presidente del Consejo de Administraciéon de "Inmobiliaria
Varp. SA de CV, relativa a Cambio de Uso de Suelo de Pecuario a
Industrial del predio ubicado en el Km. 34300 del Camino Cerro
Colorado Los Cues, de este Municipio, que cuenta con una superficie
de 41,164.26 m2, en el cual se pretende crear un parque industrial.

Por lo que una vez analizado y APROBADO POR MAYORIA con 12 votos
afavor, 2 votos en contra, es de aprobarse el siguiente:

“ACUERDO"

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE
SUELO DE PECUARIO A INDUSTRIAL DEL PREDIO UBICADO EN EL KM.
3+300 DEL CAMINO CERRO COLORADO LOS CUES, DE ESTE MUNICIPIO,
QUE CUENTA CON UNA SUPERFICIE DE 41,164.26 M2, EN EL CUAL SE
PRETENDE CREAR UN PARQUE INDUSTRIAL, DE CONFORMIDAD CON EL
DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, MISMO QUE A LA LETRA DICE:

“...La Canada, El Marqués, Qro.a 16 de Agosto de 2004

HONORABLE AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES, QUERETARO
PRESENTE

Los suscritos J. Guadalupe Castelano Grijalva. José Balderas Velasquez y
Ma. Esther Contreras Morales, Regidores Presidente, Secretario y Vocal,
respectivamente, integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologfa del Ayuntamiento de El Marqués, Querétaro, en ejercido de las
facultades que nos confieren los articulos 30 fraccion Il inciso d). 36.y
38 fraccién VIl de la Ley Orgénica Municipal y 55 del Reglamento
Interno de este Ayuntamiento, en correlacion con el articulo 253 del
Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, y

CONSIDERANDO

Que mediante oficio No. SA/879/03-04 fechado el dia 23 de julio de
2004, la Secretaria del Ayuntamiento, tumo por acuerdo del cabildo,
para estudio y dictamen de esta Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia, la solicitud de cambio de uso de suelo de Pecuario a
Industrial del predio ubicado en el Km. 3+300 del Camino Cerro
Colorado Los Cues, de este Municipio, solicitado por el Ing. José
Enrique Aguirre Piniuela. Presidente del Consejo de Administracion de
"Inmobiliaria Varp.SA de C.V.

Que atendiendo a la solicitud de la Secretaria del Ayuntamiento,
realizada al Director de Desarrollo Urbano Municipal, de fecha 16 de
julio del 2004. con nimero de oficio SA/859/03-04, |la Direccién en
mencién, emitio en fecha 20 de julio de los corrientes, mediante folio
No. 09/04, opinién técnica favorable respecto de la solicitud de cambio
de uso de suelo del predic a que se refiere el primer pérrafo del
presente dictamen.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comisiéon de
Desarrollo Urbano y Ecologia, considerando que es procedente la
solicitud en andlisis, luego de la revisién de toda la documentacion
generada al respecto, emite el siguiente:

DICTAMEN:

oGACETA

MUNICIPAL 2003 - 2006

Resolutivo Primero.- Se emite dictamen favorable respecto de la
solicitud de cambio de uso de suelo de Pecuario a Industrial del predio
ubicado en el Km. 3+300 del Camino Cerro Colorado Los Cues, de este
Municipio, que cuenta con una superficie de 41,164.26 m2, en el cual
se pretende crear un parque industrial, presentada por el C. Ing. José
Enrique Aguirre Pifiuela, Presidente del Consejo de Administracion de
Inmobiliaria Varp.S.A.de C.V. :

Resolutivo segundo.- una vez aprobado el presente dictamen por
parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, remitase para su
publicacion en la Gaceta Municipal y en Periddico Oficial del Gobierno
del Estado "La Sembra de Arteaga".

Resolutivo tercero.- Comuniquese al solicitante C. Ing. José Enrigue
Aguirre Pifiuela, a efecto de que cubran los derechos correspondientes
por el tramite autorizado.

Resolutivo cuarto.- Se condiciona la autorizacion del cambio de uso
de suelo siempre y en comento siempre y cuando los solicitantes
cumplan con la documentacién minima que se debe requerir para
autorizar el cambio.

a) Poder notarial que acredite la personalidad del solicitante como
representante legal de la persona moral.

b) Constancias de factibilidad de los servidos de agua potable, drenaje
alcantarillado y electricidad, todas para uso industrial.

¢) Estudio de impacto ambiental.

Dado por los Integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Ayuntamiento de El Marqués, el 9 de Agosto del ano2004.."

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
DIECISEIS DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL CUATRO.

ATENTAMENTE
ING.JOSE GOMEZ GUEMEZ
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA

José Gémez Giiémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccion | de la Ley para la Organizacion Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento que:

En Sesién de Cabildo celebrada el dia diez de septiembre del afio dos
mil cuatro, fue sometida a consideracion del Cabildo la propuesta
relativa al cambio de uso de suelo formulada por el Lic. Ricardo
Martinez Duenas, apoderado legal del Sr. Francisco Herndndez Nieto,
respecto de tres de las fracciones en las que se divide el predio rustico
conocido como resto de la fraccion segunda de El Paraiso, El Marqués,
Qro. (fraccién 1: con superficie de 1-74-04.959 Has., de zona



habitacional a servicios de alojamiento, fraccion 2: con superficie de
21-74-30.506 Has,, de zona de proteccion ecoldgica agricola intensivo a
industria aislada y servicios/equipamiento de comercio y abasto,
fraccién 3: con superficie de 31-19-27.459 Has., de zona de proteccién
ecoldgica agricola intensivo a industria aislada y zona habitacional)

Por lo que una vez analizado y APROBADO POR MAYORIA con 10 votos
favor y 2 abstenciones siendo éstas de los Regidores José Belén Robles
Campos y Araceli Coronel Herrera, es de aprobarse el siguiente:

“ACUERDO”

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE
SUELO DE TRES DE LAS FRACCIONES EN LAS QUE SE DIVIDE EL PREDIO
RUSTICO CONOCIDO COMO RESTO DE LA FRACCION SEGUNDA DE EL
PARA[SO, PERTENECIENTES A ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO,,
EN EL CUAL SE PRETENDE UBICAR UN PROYECO DE DESARROLLO
TURISTICO, HABITACIONAL E INDUSTRIAL, DE CONFORMIDAD CON EL
DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, MISMO QUE A LA LETRA DICE:

“...Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.
Presente.

Los suscritos José Guadalupe Castelano Grijalva, José Balderas
Veldsquez y Esther Contreras Morales, Regidores Presidente, Secretario
y Vocal, respectivamente, integrantes de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en ejercicio
de las facultades que nos confieren los articulos 30 fraccién Il inciso d),
36 y 38 fraccion VlIl de la Ley Organica Municipal y 55 del Reglamento
Interno de este Ayuntamiento, y

CONSIDERANDO.

Que mediante oficio SA/927/03-04 fechado el dia 16 de agosto de
2004, la Secretaria del Ayuntamiento, turné por acuerdo de cabildo,
para su estudio y dictamen de esta Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia, la solicitud de cambio de uso de suelo de tres de las
fracciones en las que se divide el predio rustico conocido como resto
de |a fraccion segunda de El Paraiso, perteneciente a este Municipio de
El Marqués, Qro,, las cuales cuentan con las siguientes superficies:

Fraccion 1 con superficie de 1-74-04.959 Has., de Zona Habitacional
con una densidad de Poblacién de 50 hab./Ha. a Servicios de
Alojamiento.

Fraccion 2 con superficie de 21-74-30.506 Has., de Zona de Proteccion
Ecolégica Agricola Intensivo
Equipamiento de Comercio y Abasto.

Fraccién 3 con superficie de 31-19-27.459 Has,, de Zona de Proteccion
Ecolégica Agricola Intensivo a Industria Aislada y Zona Habitacional
con una densidad de Poblacién de 50 hab./Ha.

Que dicha solicitud fue presentada por el Lic. Ricardo Martinez Duenas,
Apoderado Legal del C. Francisco Hernandez Nieto, mediante escrito
de fecha 19 de julio del afio en curso.

Anexando la siguiente documentacién:

* Copia simple de la Escritura Pdblica No. 14,588 de fecha 22 de
septiembre de 1969, pasada ante la fe del Lic. Alberto Fernandez
Riveroll, Notario Publico Titular de la Notaria No. 7 de la Ciudad de
Querétaro, Qro,, en la cual la C. Maria de la Luz Hernandez Vega, en su
calidad de albacea de la sucesién de bienes de la C. Felicitas
Hernandez Vega, aplica en favor del C. Francisco Herndndez Nieto, los

a Industria Aislada y Servicios / -

siguientes bienes:

o Resto de la fraccion Segunda de El Paraiso, ubicado en este
Municipio de El Marqués, Qro,, con superficie de 65-00-00 Has,

o Predio rustico denominado Casco de Coyotillos, ubicado en este
Municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 29-50-92 Has.

o Predio rustico denominado La Providencia, que formé parte de la Ex
- Hacienda de Coyotillos, ubicado en este Municipio de El Marqués,
Qro., con superficie aproximada de 20-00-00 Has.

* Copia simple de la Escritura Publica No. 11,433 de fecha 26 de
diciembre del 2001, pasada ante la fe del Lic. Antonio Pérez A. de la
Pena, Notario Pdblico Titular de la Notaria No. 2 de la Ciudad de
Santiago de Querétaro, Qro., en la cual comparecen por una parte
como vendedora la C. Maclovia Montes Rivera de Alcocer y de la otra
como Compradora, el C.José Maria Herndndez Montes con el objeto de
formalizar el Contrato de Compraventa, respecto al predio ristico
denominado La Sagrada Familia, perteneciente a este Municipio de El
Marqués, Qro., con superficie de 54-00-00 Has.

* Copia simple del Titule de Concesién numero
08QR0O105247/121MGE00 de fecha 7 de septiembre del 2000,
otorgado a favor del C. Francisco Hernandez Nieto, para explotar, usar o
aprovechar Aguas Nacionales del Subsuelo por un volumen de
17390,800 m3 anuales, con un Uso Inicial PECUARIO, y que mantiene un
volumen de descarga anual de 0.00 m3.

Que el Lic. Ricardo Martinez Duenas, Apoderado Legal del C. Francisco
Hernandez Nieto, mediante escrito de fecha 20 de julio del afio en
curso, en alcance a su solicitud para Cambio de Uso de Suelo de los
predios de referencia, hace las especificaciones conducentes respecto
a las superficies de los predios anteriormente descritos, anexando la
siguiente documentacién:

. » Copia simple de la escritura nimero 59,155 de fecha 6 de agosto del .

2004, pasada ante la fe del Lic. Erick Espinosa Rivera, Notario Adscrito a
la Notaria Publica Numero 10, de la Ciudad de Santiago de Querétaro,
de la que es Titular el Lic. Leopoldo Espinosa Arias, en la que
comparece el C. Francisco Hernéndez Nieto para Protocolizar un Plano
certificado por la Direccion de Catastro del Estado con fecha 6 de
octubre del 2003, a efecto de se exhiba ante el Registro Publico de la
Propiedad, en el cual se encuentran debidamente descritas las ocho
fracciones en las que se divide el predio rustico conocido como resto
de la fraccién segunda de El Paraiso, perteneciente a este Municipio de
El Marqués, Qro.

* Copia simple de la escritura ndmero 59,156 de fecha 6 de agosto del
2004, pasada ante la fe del Lic. Erick Espinosa Rivera, Notario Adscrito a
la Notaria Publica Numero 10, de la Ciudad de Santiago de Querétaro,
de la que es Titular el Lic. Leopoldo Espinosa Arias, en la que
comparece el C. Francisco Herndndez Nieto para otorgar un Poder
Especial a los CC. Xavier Andrés Moreno Espinosa y Ricardo Martinez
Duenas para que a su nombre y representacion realicen los tramites de
Uso de Suelo, Licencia de Construccién y Gestién de Tramites
necesarios para el proyecto de Desarrollo Turistico, Habitacional e
Industrial en el Rancho y el Casco de la Hacienda de Coyotillos, que se
conocié también como Resto de la Fraccién Segunda de El Paraiso,
perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro.

* Copia simple del plano certificade por la Direccién de Catastro del
Estado, No.DT2003014, de fecha 6 de octubre del 2003, que contiene el
Deslinde Catastral de las ocho fracciones en las que se divide el predio
rustico conocido como resto de la fraccion segunda de El Paraiso,
perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro.
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Que de acuerdo al Plan Subregional de Desarrollo Urbano Navajas -
Galeras, documento Técnico - Juridico aprobado por Decreto del
Ejecutivo del Estado, el dia 4 de octubre del 2001; Publicado en el
Periddico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’/
numero 47, de fecha 19 de octubre del 2001, e inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio y, Registrado en la Oficina de
Planes de Desarrollo Urbano, el dia 12 de junio del 2002; las Fracciones
en estudio se encuentran comprendidas dentro del drea normativa de
dicho instrumento de Planeacidn Urbana, con los siguientes Usos de
Suelo:

Fraccién 1 con superficie de 1-74-04.959 Has., en Zona Habitacional
con una densidad de Poblacién de 100 hab./Ha.

Fraccién 2 con superficie de 21-74-30.506 Has., en Zona de Proteccion
Ecoldgica Agricola Intensivo (PEAI).

Fraccion 3 con superficie de 31-19-27.459 Has., en Zona de Proteccién
Ecoldgica Agricola Intensivo (PEAI).

Que la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, emitié en
fecha 21 de julio de 2004, con nota de turno No. 455/04, opinién
técnica favorable respecto al Cambio de Uso de Suelo de tres de las
fracciones en las que se divide el predio rustico conocido como resto
de la Fraccién Segunda de El Paraiso, perteneciente a este Municipio
de El Marqués, Qro.,, en el cual pretende ubicar un PROYECTO DE
DESARROLLO TURISTICO, HABITACIONAL E INDUSTRIAL, de acuerdo al
siguiente desglose:

Fraccién 1 con superficie de 1-74-04.959 Has., de Zona Habitacional
con una densidad de Poblaciéon de 100 hab./Ha. (H1) a Servicios de
Alojamiento.

Fraccion 2 con superficie de 21-74-30.506 Has., de Zona de Proteccién
Ecolégica Agricola Intensivo (PEAI) a Industria Aislada y Servicios /
Equipamiento de Comercio y Abasto.

Fraccion 3 con superficie de 31-19-27.459 Has;, de Zona de Proteccion
Ecoldgica Agricola Intensivo a Industria Aislada y Zona Habitacional
con una densidad de Poblacién de 50 hab./Ha.

Que por lo anteriormente expuesto y fundado, esta comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia, considerando que es procedente la
solicitud de andlisis, luego de la revisién de toda la documentacién
generada al respecto, emite el siguiente:

DICTAMEN:

Resolutive Primero.- Se emite dictamen favorable respecto de la
solicitud de Cambio de Uso de Suelo de tres de las fracciones en las
que se divide el predio rustico conocido como resto de la Fraccidn
Segunda de El Paraiso, perteneciente a este Municipio de El Marqués,
Qro., en el cual pretende ubicar un PROYECTO DE DESARROLLO
TURISTICO, HABITACIONAL E INDUSTRIAL, presentada por el C. Lic.
Ricardo Martinez Duenas, apoderado del C. Francisco Hernandez Nieto
de acuerdo al siguiente desglose:

Fraccion 1 con superficie de 1-74-04.959 Has., de Zona Habitacional
con una densidad de Poblacién de 100 hab./Ha. (H1) a Servicios de
Alojamiento.

Fraccién 2 con superficie de 21-74-30.506 Has., de Zona de Proteccién
Ecolégica Agricola Intensivo (PEAI) a Industria Aislada y Servicios /
Equipamiento de Comercio y Abasto.

Fraccién 3 con superficie de 31-19-27.459 Has., de Zona de Proteccion

MUNICIPAL 2003 200686

OcaceTa

Ecolégica Agricola Intensivo a Industria Aislada y Zona Habitacional
con una densidad de Poblacién de 50 hab./Ha.

Resolutivo Segundo.- Una vez aprobado el presente dictamen por
parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., remitase para
su publicacién en la Gaceta Municipal y en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado "La Sombra de Arteaga”

Resolutivo Tercero.- Comuniquese al solicitante C. Ricardo Martinez
Duenas, a efecto de que se cubran los derechos correspondientes por
dichas autorizaciones; de conformidad a la “Ley de Ingresos del
Municipio de El Marqués, Qro,, para el Ejercicio Fiscal 20047 Articulo 17,
Fracciéon VII, Punto Numero 14, inciso C, de acuerdo a siguiente
desglose:

Fraccion 1 :
Que equivale a 75 Veces el Salario Minimo Garantizado en la Zona
(VSMGZ), se cobrara de la siguiente manera:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
Autorizacién de Cambio 75 (VSMGZ) $3,158.25
de Uso de Suelo 75X (542.11) =

25 % adicional $3,15825X (25) = $789.56

TOTAL $3,947.81

Derechos por concepto de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo:
$3,947.81 (TRES MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS 81/100
M.N.)

Fraccién 2
Que equivale a 425 Veces el Salario Minimo Garantizado en la Zona
(VSMGZ), se cobrara de la siguiente manera:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
Autorizacién de Caml:;io 425 (VSMGZ) $17,896.75
de Usa de Suelo 425X (542.11)=

25 % adicional $17,896.75 X (.25) = $4,474.18

TOTAL $22,370.93

Derechos por concepto de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo:
$22,370.93 (VEINTIDOS MIL TRESCIENTOS SETENTA PESOS 93/100
M.N.)

Fracciéon 3
Que equivale a 425 Veces el Salario Minimo Garantizado en la Zona
(VSMGZ), se cobrard de la siguiente manera:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
Autorizacién de Cambio 425 (VSMGZ) $17,896.75
de Uso de Suelo 425 X ($42.11) =

25 % adicional $17,896.75 X (25) = $4,47418

TOTAL $22,370.93

Derechos por concepto de Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo:
$22,370.93 (VEINTIDOS MIL TRESCIENTOS SETENTA PESOS 93/100
M.N.).

Lo anterior, siempre y cuando, se cumpla con lo siguiente:

* Promover ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, la
obtencion los Dictdmenes de Uso de Suelo respectivos.



» Obtener el estudio de impacto ambiental correspondiente.

* Dar cumplimiento a lo dispuesto en el Titulo Tercero, Capitulo IV del
Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, referente a los
Fraccionamientos, Lotificaciénes y Conjuntos Habitacionales,
Comerciales e Industriales.

* Realizar las obras de urbanizacion e infraestructura necesarias para el
Desarrollo.

* Obtener los permisos y/o autorizaciones, asi como, el proyecto
debidamente aprobado, respecto al derecho de via, carriles de
desincorporacion e incorporacion, para el acceso al predio; Por parte
de la Comisién Estatal de Caminos.

* Presentar ante esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en un
plazo no mayor a TRES MESES, a partir de la fecha del Acuerdo de
Cabildo, copia de la(s) Escritura de Propiedad de los predios de
referencia, debidamente Inscrita(s) ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio.

* Participar en las obras de urbanizacion e infraestructura necesarias
para la zona de influencia, que en su momento le indique la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado y el H.
Ayuntamiento de El Marqués.

« Realizar los trémites correspondientes para su construccion,

* Obtener los permisos Estatales y Municipales que sean requeridos
por las Autoridades competentes.

Asi mismo, el interesado debera cubrir los derechos correspondientes
por dichas autorizaciones; de conformidad a la “Ley de Ingresos del
Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2004’ Articulo 17,
Fraccién VII, Punto Namero 14, inciso C, tal y como se estipula
Resolutivo Tercero del presente documento.

Dado por los integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Ayuntamiento de El Marqués, septiembre de 2004..."

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS DIEZ
DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL CUATRO.

ATENTAMENTE
ING. JOSE GOMEZ GUEMEZ
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA

José Gomez Giiémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccion | de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estadoe de Querétaro, hago

de su conocimiento que:

En Sesién de Cabildo celebrada el dia veinticuatro de septiembre del
afio dos mil cuatro, fue sometida a consideracién del Cabildo la
propuesta relativa a la solicitud de uso de suelo formulada por el Lic.
Ricardo Martinez Duenas, apoderado legal del Sr. Francisco Hernandez
Nieto y José Maria Hernandez Montes, respecto al predio rustico
denominado La Sagrada Familia, con superficie de 54-00-00 Has.,
dentro del Municipio del El Marqués, Qro., considerado de zona de
proteccidon ecoldgica intensiva a servicios/equipamiento y
transporte.

Por lo que una vez analizado y APROBADO POR MAYORIA con 11 votos
favory 3 en contra, es de aprobarse el siguiente:

“ACUERDO"

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA DE FORMA
COMPLEMENTARIA DEL ACUERDO APROBADO POR EL H.
AYUNTAMIENTO DE EL MARQUES, QRO. EN SESION ORDINARIA DE
CABILDO CELEBRADA EL DIA 10 DE SEPTIEMBRE DE 2004, CONTENIDO
EN EL ACTA NUMERO AC/029/2003-2004 ESPECIFICAMENTE EN SU
PUNTO QUINTO, REPECTO DE LA SOLICITUD DE CAMBIO DE USQ DE
SUELO DE UN PREDIO RUSTICO DENOMINADO “LA SAGRADA FAMILA"
PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DEL EL MARQUES, QRO., DE
CONFORMIDAD CON EL DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE
DESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA, MISMO QUE A LA LETRA DICE:

“...Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.
Presente.

Los suscritos José Guadalupe Castelano Grijalva, José Balderas
Velasquez y Esther Contreras Morales, Regidores Presidente, Secretario
y Vocal, respectivamente, integrantes de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en ejercicio
de las facultades que nos confieren los articulos 30 fraccién Il inciso d),
36 y 38 fraccion Vil de la Ley Organica Municipal y 55 del Reglamento
Interno de este Ayuntamiento, y

CONSIDERANDO.

Que el Lic. Ricardo Martinez Duenas, Apoderado Legal del C, Francisco
Hernandez Nieto y José Maria Hernandez Montes, mediante escrito de
fecha 19 de julio del afio en curso presenté la solicitud de cambio de
uso de suelo de tres de las fracciones en las que se divide el predio
rustico conocido como resto de la fraccion segunda de El Paraiso. Asi
como del predio rustico conocido como La Sagrada Familia, ambos
pertenecientes al Municipio de El Marqués, Qro.

Que el Lic. Ricardo Martinez Duefias, Apoderado Legal del C. Francisco
Hernandez Nieto y José Maria Hernandez Montes, mediante escrito de
fecha 20 de julio del ano en curso, en alcance a su solicitud para
Cambio de Uso de Suelo de los predios de referencia, hace las
especificaciones conducentes respecto a las superficies de los predios
anteriormente descritos.

Que el Lic. Ricardo Martinez Duenas, Apoderado Legal del C. Francisco
Hernandez Nieto y José Maria Hernandez Montes mediante escrito de
fecha 3 de agosto de 2004, derivado del documento fechado el 20 de
julio de 2004, hace la mencién especifica del segundo punto del citado
escrito, relacionado al predio de La Sagrada Familia, en donde se
especifica la superficie del mismo que es de 54 Has., mismo que esta
considerado como zona de proteccion ecoldgica intensiva y que se
solicita el cambio de uso de suelo a industria "aislada,
servicios/equipamiento de comercio y transporte, anexando la
siguiente documentacion:
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» Copia del documento de fecha 14 de julio de 2004 en el que José
Maria Herndndez Montes Autoriza al Lic. Ricardo Martinez Duefas y/o
Arg. Xavier Moreno Espinosa a llevar a cabo todos los tramites
necesarios para el cambio de uso de suelo correspondiente al proyecto
“Coyotillos” ubicado en el predio de La Sagrada Familia, Municipio de El
Marques, Qro.

Que de acuerdo al Plan Subregional de Desarrollo Urbano Navajas -
Galeras, documento Técnico — Juridico aprobado por Decreto del
Ejecutivo del Estado, el dia 4 de octubre del 2001; Publicado en el
Periédico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga)
numero 47, de fecha 19 de octubre del 2001, e inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio y, Registrado en la Oficina de
Planes de Desarrollo Urbano, el dia 12 de junio del 2002; el predio en
estudio se encuentra comprendido dentro el drea normativa de dicho
instrumento de Planeacion Urbana, en Zona de Proteccién Ecoldgica
Agricola Intensivo (PEAI).

Que en Sesion Ordinaria de Cabildo Celebrada el dia 10 de septiembre
del 2004, Acta No. AC/029/2003-2004, se aprobo el Cambio de Uso de
Suelo de tres de las fracciones en las que se divide el predio rustico
conocido como resto de la Fraccién Segunda de El Paraiso,
perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., en el cual
pretende ubicar un PROYECTO DE DESARROLLO TURISTICO,
HABITACIONAL E INDUSTRIAL, de acuerdo al siguiente desglose:

Fraccion 1 con superficie de 1-74-04.959 Has., de Zona Habitacional
con una densidad de Poblacién de 100 hab./Ha. (H1) a Servicios de
Alojamiento.

Fraccién 2 con superficie de 21-74-30.506 Has., de Zona de Proteccion
Ecologica Agricola Intensivo (PEAI) a Industria Aislada y Servicios /
Equipamiento de Comercio y Abasto.

Fraccién 3 con superficie de 31-19-27.459 Has., de Zona de Proteccion
Ecoldgica Agricola Intensivo (PEAI) a Industria Aislada y Zona
Habitacional con una densidad de Poblacién de 50 hab./Ha.

Que el predio en estudio, conformara una sola unidad topogréfica asi
como un s6lo proyecto, en conjunto con los predios mencionados en
el punto anterior.

Que la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia determind en su
Dictamen Técnico no tener inconveniente en que se apruebe el
Cambio de Uso de Suelo de Proteccion Ecologica Agricola Intensivo
(PEAI) a Industria Aislada y Servicios / Equipamiento de Comercio y
Transporte un predio ristico denominado “La Sagrada Familia)
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., propiedad del C.
José Maria Hernandez Montes, con superficie total de 54-00-00 Has.

Que el Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia descrito en el parrafo anterior lo es en alcance a su
similar que cuenta con numero de folio 10/04, en razén a que la
solicitud inicial presentada por el Lic. Ricardo Martinez Duenas,
Apoderado Legal del C. Francisco Hernandez Nieto y José Maria
Hernandez Montes incluye tanto las tres fracciones del predio rustico
conocido como resto de la Fraccion Segunda de El Paraiso, descritas
anteriormente, Que por lo anteriormente expuesto y fundado, esta
comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, considerando que es
procedente la solicitud de andlisis, luego de la revisién de toda la
documentacion generada al respecto, emite el siguiente:

DICTAMEN:

Resolutivo Primero.- Se emite dictamen favorable, de forma
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complementaria del acuerdo aprobado por el H. Ayuntamiento de El
Marqués, Qro. en sesién ordinaria de cabildo celebrada el dia 10 de
septiembre de 2004, contenido en el acta nimero AC/029/2003-2004
especificamente en su punto quinto, respecto de la solicitud de
Cambio de Uso de Suelo un predio rustico denominado “La Sagrada
Familia’ perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., propiedad
del C. José Maria Hernandez Montes, toda vez que la solicitud inicial
presentada por el Lic. Ricardo Martinez Duefas, Apoderado Legal del C.
Francisco Herndndez Nieto y José Maria Herndndez Montes incluye
tanto las tres fracciones del predio rustico conocido como resto de la
Fraccion Segunda de El Paraiso, descritas anteriormente, como el
predio rustico conocido como La Sagrada Familia, ya que los predios
de referencia conformaran un solo proyecto integral, contando éste
Gltimo con una superficie total de 54-00-00 Has. en el cual pretende
ubicar un PROYECTO DE DESARROLLO TURISTICO, HABITACIONAL E
INDUSTRIAL.

Resolutivo Segundo.- Una vez aprobado el presente dictamen por
parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro,, remitase para
su publicacion en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’

Resolutivo Tercero.- Comuniguese al solicitante C. Ricardo Martinez
Duenas, a efecto de que se cubran los derechos correspondientes por
dichas autorizaciones; de conformidad a la “Ley de Ingresos del
Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 20047 Articulo 17,
Fraccion VI, Punto Numero 14, inciso C, de acuerdo a siguiente
desglose:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
Autorizacién de Cambio 400 (VSMGZ) $16,844.00
de Uso de Suelo 400X (542.11) =

25 % adicional $16,844,00 X (.25) = $4,211.00

TOTAL $21,055.00

Derechos por concepto de Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo:
$21,055.00 (VEINTIUN MIL CINCUENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.).

Lo anterior, siempre y cuando, se cumpla con lo siguiente:

* Obtener las factibilidades de Servicios por parte de las dependencias
competentes.

« Presentar ante la Secretaria del Ayuntamiento el documento con el
que acredita la personalidad estipulada en los considerandos del
presente.

+ Promover ante la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, la
obtencion del Dictamen de Uso de Suelo respectivo.

+ Dar cumplimiento a lo dispuesto en el Titulo Tercero, Capitulo IV del
Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, referente a los
Fraccionamientos, Lotificaciénes y Conjuntos Habitacionales,
Comerciales e Industriales.

» Realizar las obras de urbanizacion e infraestructura necesarias para el
Desarrollo.

» Obtener los permisos y/o autorizaciones, asi como, el proyecto
debidamente aprobado, respecto al derecho de via, carriles de
desincorporacién e incorporacién, para el acceso al predio; por parte
de la Comision Estatal de Caminos.

« Participar en las obras de urbanizacién e infraestructura necesarias



para la zona de influencia, que en su momento le indique la Secretaria

de Desarrollo Urbano y Obras Pliblicas de Gobierno del Estado y el H.

Ayuntamiento de El Marqués.
* Realizar los trdmites correspondientes para su construccion.

+ Obtener los permisos Estatales y Municipales que sean requeridos
por las Autoridades competentes.

Resolutivo Cuarto.- el interesado deberd cubrir los derechos
correspondientes por dichas autorizaciones; de conformidad a la “Ley
de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal
20047 Articulo 17, Fraccion VII, Punto Namero 14, inciso C, tal y como se
estipula Resolutivo Tercero del presente documento.

Resolutivo Quinto.- El incumplimiento de cualquiera de las
condicionantes indicadas, serd causa de invalidacién del presente
dictamen...”

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS

VEINTICUATRO DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL
CUATRO.

ATENTAMENTE
ING. JOSE GOMEZ GUEMEZ
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA

José Gomez Giiémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccion | de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento que:

En Sesién de Cabildo celebrada el dia catorce de octubre del afio dos
mil cinco, fue sometida a consideracién del Cabildo la propuesta
relativa a la solicitud de autorizacion de Nomenclatura en la
Comunidad de Guadalupe la Venta perteneciente al Municipio de El
Marqués, Qro., presentada por habitantes de la misma comunidad.

Por lo que una vez analizado y APROBADO POR UNANIMIDAD, es de
aprobarse el siguiente:

“ACUERDO"

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA AUTORIZACION DE
NOMENCLATURA EN LA COMUNIDAD DE GUADALUPE LA VENTA
PERTENECIENTE AL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. DE
CONFORMIDAD CON EL DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, MISMO QUE A LA LETRA DICE:

“...La Cafada Municipio de El Marqués, 10 de octubre del afio 2005.

Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.
Presente.

Los suscritos Ing. José Gémez Gliemez, José Balderas Veldsquez y Ma.
Esther Contreras Morales, Presidente, Secretario y Vocal,
respectivamente, integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., en ejercicio de las
facultades que nos confieren los articulos 30, 36 v 38 fraccion Vil de la
Ley Organica Municipal y 55 del Reglamento Interno de éste
Ayuntamiento, y '

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que mediante oficio SA/605/2004-2005 de fecha 8 de
septiembre de 2005 la Secretaria del Ayuntamiento, turné a la
Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia, la solicitud de fecha 22 de
agosto del 2005 presentada por Los Habitantes de la Comunidad de
Guadalupe La Venta, perteneciente a éste Municipio de El Marqués,
Qro., donde requieren la Aprobacién de la Nomenclatura de Calles de
su Localidad.

SEGUNDO.- Que los Habitantes de la Comunidad de Guadalupe La
Venta, anexo a su escrito de fecha 22 de agosto de 2005, mediante el
cual solicitan se autorice la Nomenclatura de Calles de dicha Localidad,
con la finalidad de que se reconozca oficialmente, presentan un plano
con los nombres propuestos para dichas vialidades siendo los
siguientes:

NOMBRE
A CALZADA DEL MARQUES
% AVENIDA CORREGIDORA
3.- CALLE ARROYQ SECO
{4 CALLE JALPAN DE SERRA
5.- CALLE CADEREYTA
6.- ; CALLE SAN.JUAN DEL RIO
7.- CALLE QUERETARO
8.- CALLE SAN JOAQUIN
9. CALLE AMEALCO DE BONFIL
10.- CALLE PINAL DE AMOLES
11.- CALLE LANDA DE MATAMOROS
12.- PRIVADA PENAMILLER
13.- PRIVADA HUIMILPAN

TERCERO.- Que mediante oficio No. SA/588/04-05, de fecha 14 de
septiembre de 2005, la Lic. Maria del Mar Montes Diaz, Secretario del H.
Ayuntamiento, remite a la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, |a
solicitud presentada por los Habitantes de la Comunidad de
Guadalupe La Venta, mediante la cual solicitan se autorice la
Nomenclatura de Calles de su Comunidad, lo anterior para su anélisis y
Opinidn Técnica correspondiente.

CUARTO.- Que de acuerdo a la revision y analisis técnicos realizados, y
con la finalidad de asignarle oficialmente la nomenclatura a las vias
publicas que conforman la Comunidad de Guadalupe La Venta, en
beneficio de sus habitantes, ya que ello permitird una mejor
orientacion y desplazamiento sobre sus Calles y Avenidas; ademas, de
mejorar y ordenar el Desarrollo Urbano del mismo, puesto que, en su
momento los habitantes del lugar podran solicitar y obtener los
numeros oficiales respectivos de sus predios; la Direccién de Desarrollo
Urbano, no tiene ningun inconveniente que se Apruebe la
Nomenclatura de Calles de la citada localidad, de acuerdo a la
siguiente tabla.
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NOMBRE
1+ AVENIDA EL MARQUES
2.- AVENIDA CADEREYTA
B AVENIDA CORREGIDORA
4.- CALLE QUERETARO
5.- CALLE LANDA DE MATAMOROS
6.- CALLE JALPAN DE SERRA
7 CALLE AMEALCO DE BONFIL
8.- CALLE PINAL DE AMOLES
« B CALLE ARROYO SECO
10.- CALLE SAN JUAN DEL RIO
11.- CALLE SAN JOAQUIN
12.- PRIVADA QUERETARQO
13.- PRIMERA PRIVADA AMEAL CO DE BONFIL
14.- SEGUNDA PRIVADA AMEAL CO DE BONFIL
15.- PRIVADA SAN JUAN DEL RIO
16.- PRIVADA PINAL DE AMOLES

QUINTO.- Que de acuerdo a la “Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2005} Articulo 17, Fraccién lll,

Resolutive Segundo.- Una vez aprobado el presente dictamen por
parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., publiquese por
una sola ocasién en el Periédico Oficial del Estado de Querétaro
Arteaga “La Sombra de Arteaga”y en la Gaceta Municipal.

Resolutivo Tercero: Notifiquese a los habitantes de la comunidad de
Guadalupe La Venta que deberan cubrir los derechos
correspondientes por la nomenclatura de las citadas vialidades en la
Secretaria de Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal; Que de acuerdo
ala “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio
Fiscal 20057 Articulo 17, Fraccién lll, Punto Nimero 2, se deberéan cubrir
los derechos correspondientes por la nomenclatura de calles;
equivalente a $ 11,264.79 ( Once mil doscientos sesenta y cuatro pesos
79/100 M.N.), de acuerdo al desglose siguiente:

*Nota.- Las longitudes de las calles son aproximadas en base a la
escala del plano.

4 ; & A HASTA 100 ML= 6.6 VSMGZ. POR
Punto Ndmero 2, se deberan cubrir los derechos correspondientes por NOMBRE LonamUo oaL) 7 || oo b ot B 0,04 s
la nomenclatura de calles; equivalente a $ 11,264.79 ( Once mil i AVENIDAEL MARGUES 44500 (5.6°44.05)+(345.00/1026 43)= | $1,164.12
: 2- AVENIDACADEREYTA 340.00 (55°44 05)+(240.00/10°26 43)= | 367660 |
doscientos sesenta y cuatro pesos 79/100 M.N.), de acuerdo al desglose 3- AVENIDA GORREGIDORA 20500 (55744.05)+(19500/10°26.43)= | 875767
H H . 4- CALLE QUERETARO 243.00 (5.5°44.05)+(143.00110°26.43)= $620.23
Slgl“ente' 5. CALLE LANDA DE MATAMOROS 245.00 (5.5°44.05)+(145.00/10%26 43)= $62552
6.- CALLE JALPAN DE SERRA 80.00 (5.5°44.05)= $242.28
T CALLE AMEALCO DE BONFIL 260.00 {5.5°44.05 0!!80.00}]0‘25 43)= $665.16
* - i i 8- CALLE PINAL DE AMOLES 280.00 (5.6°44.05)+(180 001 0*26.43)= $718.02
Nota.- Las longitudes de las calles son aproximadas en base a la £ FELTA OO 260.00 D AR
escala del plano. 10- CALLE SAN JUAN DEL RIO 310,00 (5:6%44.05)+(210.00110°26 43)= | $797.31
11~ CALLE SAN JOAQUIN 350.00 (5.5°44.05)+(250.00/10°26 43)= $903.03
HASTA 100 ML = 5.5 VSMGZ POR 12.- PRIVADAQUERETARO 35.00 (5.5°44.05)= $242.28
NOMBRE LONGITUD (ML) LONGITUDES EXCEDENTES 0.60 3 13- PRIMERA PRIVADA DE AMEALCO DE BONFIL 41.00 (5.5°44.05)= $242.28
VSMGZ POR CADA 10 ML 14.-] SEGUNDAPRIVADADE AMEALCO DE BONFIL 37.00 (5.5°44.05)= $242.28
1- AVENIDAEL MARQUES 445.00 (55°44.05)+(345.00/10°26.43)= $1,154.12 15.- PRIVADA SAN JUAN DEL RIO 43.00 (55%44.05}= $242 28
2- AVENIDA CADEREYTA 340.00 (5.5°44.05)+(240.00/10°28.43)= $87680 16.- PRIVADAPINAL DE AMOLES 28.00 (5.5°44.05)= $242.28
3- AVENIDA CORREGIDORA 295.00 (5.5°44.05)+(195.00/10°26.43)= $757.67 SUBTOTAL $9,011.83
4. CALLE QUERETARO 243.00 (5.5°44.05)4(143.00/10"26.43)= $620.23 25% ADICIONAL $2,252.06
5.- CALLE LANDA DE MATAMOROS 24500 (5.5°44.05)+(145.00/10°26.43)= $62552 TOTAL $11 264.78
6.~ CALLE JALPAN DE SERRA 80.00 (55%44.05)= $24228
7.- CALLE AMEALCO DE BONFIL 260.00 (5.5°44.05)+(160.00/10°26.43)= $665.16
8- CALLE PINAL DE AMOLES 280.00 (5.5°44.05)+(180.00/10°26.43)= $718.02 . . . z l
9- CALLE ARROYO SECO. 175.00 (5.5°44.05)+(75.00110°26 43)= 544051 Resolutivo Cuarto: Cumpllmentado lo anterior, debera pI’OtOCO lzarse
10~ CALLE SAN JUAN DEL RIO 31000 (5.5'44.05)+(210.00/10'26.43)= T87.31 A Sl . - H H 4
e L TR Sotn I e B e inscribirse en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, a
12- PRIVADAQUERETARO 35.00 (5,5‘14,0_5]: $24228 H H
e BT T S T LT o T T costa de los habitantes de la comunidad de Guadalupe La Venta de
14.- | SEGUNDAPRIVADA DE AMEALCO DE BONFIL 37.00 (5.5°44.05)= $24228 éste Municipio
15.- PRIVADA SAN JUAN DEL RIO 43.00 (5.544.05)= $24228 :
16~ PRIVADAPINAL DE AMOLES E 28.00 (5.5*44.05)= $242.28
SUBTOTAL $0,011.83 2 2 I B
25% ADICIONAL 3225296 Resolutivo Quinto: A falta del cumplimiento de cualquiera de los
TOTAL $11,264.78

SEXTO.- Que por lo anteriormente expuesto y con fundamento en los
articulos los articulos 30, 36 y 38 fraccion VIl de la Ley Orgénica
Municipal y 55 del Reglamento Interno de este Ayuntamiento, ésta
Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, emite el siguiente:

DICTAMEN

Resolutivo Primero.- Se emite dictamen favorable respecto a la
nomenclatura a las vias publicas que conforman la Comunidad de
Guadalupe La Venta, en beneficio de sus habitantes para quedar como
a continuacion se estipula y de acuerdo a la siguiente tabla.

NOMBRE
1.- AVENIDA EL MARQUES
2- AVENIDA CADEREYTA
3.- AVENIDACORREGIDORA
4.- CALLE QUERETARO
5.- CALLE LANDA DE MATAMOROS
6.- CALLE JALPAN DE SERRA
7- CALLE AMEALCO DE BONFIL
8.- CALLE PINAL DE AMOLES
9.- CALLE ARROYO SECO
10.- CALLE SAN JUAN DEL RIO
11.- CALLE SAN JOAQUIN
12.- PRIVADA QUERETARO
13.- PRIMERA PRIVADA AMEALCO DE BONFIL
14.- SEGUNDA PRIVADA AMEALCO DE BONFIL
15.- PRIVADA SAN JUAN DEL RIO
16.- PRIVADA PINAL DE AMOLES
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puntos anteriores, el presente acuerdo quedara sin efecto.

Resolutito Sexto: Girense las comunicaciones oficiales

correspondientes...”

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
CATORCE DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL CINCO.

ATENTAMENTE
ING.JOSE GOMEZ GUEMEZ
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA




José Gomez Giiémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccion | de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento que:

En Sesién de Cabildo celebrada el dia veintitrés de junio del afo dos
mil seis, fue sometida a consideracién del Cabildo la propuesta relativa
a la solicitud realizada por parte del C. Sergio Gabriel Hortiguela y
Giorguli relativa al Cambio de Uso de Suelo de Proteccién Ecolégica
Agricola Moderado (PEAM) a Servicios y/o Equipamiento de Educacién
y Cultura (SE), para un predio de su propiedad identificado como la
parcela No. 29 Z-3 P1/2 del Ejido La Canada, Hoy Villa del Marqués del
Aguila, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro., con
superficie total de 4-81-36.06 Has.

Por lo que una vez analizado y APROBADO POR UNANIMIDAD, , es de
aprobarse el siguiente:

“ACUERDO”

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE
SUELO DE PROTECCION ECOLOGICA AGRICOLA MODERADO (PEAM) A
SERVICIOS Y/O EQUIPAMIENTO DE EDUCACION Y CULTURA (SE), DE UN
PREDIO IDENTIFICADO COMO LA PARCELA NO. 29 7Z-3 P1/2 DEL EJIDO
LA CANADA, HOY VILLA DEL MARQUES DEL AGUILA, PERTENECIENTE A
ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. CON SUPERFICIE DE
4-81-36.06 HAS., DE CONFORMIDAD CON EL DICTAMEN EMITIDO POR
LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, MISMO QUE A
LA LETRA DICE:

“..Solicitud del C. Sergio Gabriel Hortiguela y Giorguli solicita el Cambio de
Uso de Suelo, para un predio de su propiedad identificado como la parcela
No.29 Z-3 P1/2 del Ejido La Canada, hoy Villa del Marqués del Aguila, cuya
superficie es de 4-81-36.06 Has.; perteneciente a éste Municipio de El
Marqués, Qro.

La Cafiada Municipio de El Marqués, 9 de Junio del afo 2006.

Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.
Presente.

Los suscritos Ing. José Gomez Gliemez, José Balderas Veldasquez y Ma.
Esther Contreras Morales, Presidente, Secretario y Vocal,
respectivamente, integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., de conformidad en lo
dispuesto por los articulos 115 fraccion V inciso d) de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86, 88 inciso d) de
la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro
Arteaga; 9° fracciones Il, lll, X, XIl de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 30 fraccién Il inciso d), 32 fraccion |1, 36, 38 fraccion ViII, 121
al 128 de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones |1, V, 28 fraccion
I, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55 del
Reglamento Interior de éste Ayuntamiento, y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar,
controlar y vigilar la utilizacion del suelo que se encuentra ubicado
dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como participar en la
formulacion, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

SEGUNDO.- Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes
Subregionales de Desarrollo Urbano expedidos por el H.

Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas
y disposiciones relativas para regular la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblaciéon en el
territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacién
cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacién més satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

TERCERO.- Que la Ley para la Organizacion Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro establece en sus articulos
121 a 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y
su posibilidad de modificacién.

CUARTO.- Que las modificaciones a los planes Subregionales de
desarrollo urbano pueden ser solicitadas por todo aquel particular que
acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro, y Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro.

QUINTO.- Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la
que se encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio debido a
su conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales,
cambios econdmicos, sociales y demogréficos, entre otros, teniendo la
posibilidad de modificacién debido a estas u otras circunstancias.

SEXTO.- Compete al H. Ayuntamiento resolver la solicitud consistente
en Cambio de Uso de Suelo para un predio identificado como la
parcela No. 29 Z-3 P1/2 del Ejido La Cafada, Hoy Villa del Marqués del
Aguila, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro., con
superficie total de 4-81-36.06 Has.

SEPTIMO.- Que mediante escrito de fecha 5 de Mayo de 2006, el C.
Sergio Gabriel Hortiguela y Giorguli solicita el Cambio de Uso de Suelo,
para un predio de su propiedad identificado como la parcela No.29 Z-3
P1/2 del Ejido La Cafada, hoy Villa del Marqués del Aguila, cuya
superficie es de 4-81-36.06 Has.; perteneciente a éste Municipio de El
Marqués, Qro., anexando la siguiente documentacion:

- Copia Certificada del Certificado Parcelario No 000000083259, de
fecha 6 de junio del 2005, expedido a favor del C. Sergio Gabriel
Hortiguela y Giorguli, el cual le ampara la posesion de la parcela No. 29
Z-3 P1/2, del Ejido La Cafiada, Hoy Villa del Marqués del Aguila,
perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro.

- Copia simple del oficio No. F.22.02.02/428/2006, de fecha 6 de abril de
2006, mediante el cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales emite Dictamen de competencia en materia de Cambio de
Uso de Suelo de terrenos forestales para el predio de referencia; en el
que se determind que el terreno se caracteriza como forestal ya que
sustenta matorral del tipo subinerme, por lo cual debera remitir a esa
Secretaria Estudio Técnico Justificativo y su correspondiente
Manifestacion de Impacto Ambiental.

- Copia simple del contrato de arrendamiento de fecha 21 de
septiembre de 2004, que celebran por una parte el C.Sergio Hortiguela
y Giorguli como arrendador y por la otra parte Centro Universitario de
Educacion Contemporanea, Sociedad Civil, como arrendatario del
predio identificado como Parcela No. 29 Z-3 P1/2 del ejido La Canada,
hoy Villa del Marqués del Aguila, con superficie total de 4-81-36.06
Ha.

OCTAVO.- Que mediante oficio SA/472/05-06 fechado el dia 07 de
junio de 2006, la Secretaria del Ayuntamiento, turné por acuerdo de
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cabildo, para su estudio y dictamen de ésta Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, la solicitud presentada por el C. Sergio Gabriel
Hortiguela y Giorguli consistente en Cambio de Uso de Suelo, para un
predio de su propiedad identificado como la parcela No. 29 Z-3 P1/2
del Ejido La Canada, hoy Villa del Marqués del Aguila, cuya superficie es
de 4-81-36.06 Has.; perteneciente a éste Municipio de El Marqués,
Qro.

NOVENO.- Que m ediante oficio de fecha 18 de mayo de 2006, la Lic.
Maria del Mar Montes Diaz, Secretaria del H. Ayuntamiento, remite a la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, la peticion realizada por el
C. Sergio Gabriel Hortiguela y Guiorguli, mediante la cual solicita el
Cambio de Uso de Suelo, para un predio de su propiedad identificado
como la parcela No. 29 Z-3 P1/2 del Ejido La Canada, Hoy Villa del
Marqués del Aguila, perteneciente a éste Municipio de El Marqués,
Qro., con superficie de 4-81-36.06 Has,; lo anterior para su analisis y
Opinién Técnica correspondiente.

DECIMO.- Que de acuerdo al “Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién de La Canada, El Marqués, Qro., 2001 - 2020 (Plan Director
Urbano)” documento Técnico-Juridico aprobado en Sesién de Cabildo
celebrada el dia 6 de diciembre del 2001, y publicado el Decreto de su
aprobacidn en el periddico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra
de Arteaga) No. 56, de fecha 21 de diciembre de 2001 e inscrito en la
Oficina de Planes de Desarrollo Urbano y del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, el dia 30 de octubre del 2002; el predio en
estudio se encuentra comprendido dentro del drea normativa de dicho
Instrumento de Planeacién Urbana, ubicdndose en Zona de Proteccién
Ecolégica Agricola Moderado (PEAM).

DECIMO PRIMERO.- Que en base a los antecedentes descritos, y por
tratarse de un Equipamiento Educativo, el cual representara un avance
importante en materia educativa dentro de este municipio que
beneficiara directamente a la los jévenes que habitan dentro de las
localidades que integran el mismo, la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal considera PROCEDENTE que se apruebe la solicitud
realizada por parte del C. Sergio Hortiguela y Giorguli, referente al
Cambio de Uso de Suelo de Proteccién Ecoldgica Agricola Moderado
(PEAM) a Servicios y/o Equipamiento de Educacién y Cultura (SE), de
un predio de su propiedad, identificado como la parcela No. 29 Z-3
P1/2 del Ejido La Canada, hoy Villa del Marqués del Aguila,
perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro,, con superficie de
4-81-36.06 Has.

DECIMO TERCERO.- Que por los antecedentes citados, y con
fundamento en lo senalado por los articulos 115 fraccion V inciso d) de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86,
88 inciso d) de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro Arteaga; 30 fraccion Il inciso d), 32 fraccién Il 36, 38 fraccién
VIII, 121 al 128 de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones Il, V, 28
fraccion I, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., nos
permitimos emitir el siguiente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Que éste H. Ayuntamiento a través su
Cabildo, y en especifico mediante la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia, es el Organo Facultado para expedir el presente dictamen,
segun lo dispuesto por el articulo 115 Fraccién V de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 78, 79, 83, 86 inciso d) de la
Constitucién Politica del Estado de Querétaro, en relacién con los
articulos 30 fraccién |l inciso d), 32 fraccion 1, 36, 38 fraccion VIII, 121 al
128, de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del
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Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1 fraccién I, V, 28 fraccion |,
36 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; asi como 48, 55 y
demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Que ésta Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia emite dictamen favorable respecto de la solicitud presentada
por el C. Sergio Hortiguela y Giorguli, referente al Cambio de Uso de
Suelo de Proteccién Ecoldgica Agricola Moderado (PEAM) a Servicios
y/o Equipamiento de Educacién y Cultura (SE), de un predio de su
propiedad, identificado como la parcela No. 29 7Z-3 P1/2 del Ejido La
Canada, hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a éste
Municipio de El Marqués, Qro,, con superficie de 4-81-36.06 Has.

RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por
parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro,, remitase para
su publicacién en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” a
costa del propietario. ‘

RESOLUTIVO CUARTO.- Que la emisién del presente dictamen es
favorable siempre y cuando se cumpla con lo siguiente:

1. Presentar ante la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, en un
plazo no mayor a UN ANO, a partir de la fecha del Acuerdo de Cabildo,
la conclusion del procedimiento que establece la Ley Agraria en vigor
para la desincorporacion de los predios de Régimen Ejidal mediante el
Dominio Pleno.

2. Remitir a la Delegacién Federal de la Secretaria del Medio Ambiente
y Recursos Naturales, SEMARNAT, el Estudio Técnico Justificativo y su
correspondiente Manifestacién de Impacto Ambiental, de acuerdo al
oficio No. F.22.02.02/428/2006, emitido por esa Delegacién, asi como
promover ante esa dependencia, el trémite para el Cambio de
Utilizacion de Terrenos Forestales.

3. Obtener, las factibilidades de Servicios, de Agua Potable,
Alcantarillado y Pluvial por parte de la Comisién Estatal de Aguas,
C.E.A, asi como la obtencién del resto de los servicios bésicos de
infraestructura por parte de las dependencias competentes.

4. Promover ante la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, la
obtencion del Dictamen de Uso de Suelo respectivo.

5. Realizar todos y cada uno de los tramites correspondientes para su
construccion.

6. Obtener las demas autorizaciones, licencias y permisos que sean
necesarios, en términos de la normatividad federal, estatal y municipal,
aplicable en la materia.

7. Participar en las obras de urbanizacién e infraestructura necesarias
para la zona de influencia, que en su momento le indigue la Direccién
de Desarrollo Urbano Municipal.

8. Obtener las demds autorizaciones, licencias y permisos que sean
necesarios, en términos de la normatividad federal, estatal y municipal,
aplicable en la materia.

9. Considerar dentro del proyecto un sistema hidraulico de
infraestructura, que permita el tratamiento y reuso de las Aguas Grises
y Aguas Negras generadas dentro del predio, para lo cual se deberd de
habilitar una pequeria planta de tratamiento de aguas residuales, asi
como lineas dobles para el abastecimiento de Agua Potable y Agua
Tratada hacia el mismo.



10. Contara con un plazo no mayor a UN ANO, a partir de |a obtencién
del documento descrito en la condicionante No.4, para dar inicio al
desarrollo del proyecto pretendido, en caso contrario el presente
Cambio de Uso de Suelo quedara sin validez.

RESOLUTIVO QUINTO.- Que deberd hacerse del conocimiento del
propietario que debera cubrir los derechos correspondientes por dicha
autorizacién; de conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 20067 Articulo 17, Fraccién VI,
Punto Ndmero 12, inciso E, quedando el desglose de dicho importe de
la siguiente manera:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
Autorizacidn de Cambio Hasta 100m2.: $32,087.64
de Uso de Suelo (545.81 x 100)

=$4,581.00
Metros excedentes:
(48,036.06) (545.81)/80
=$27,506.65
25 % adicional $32,087.64 X (25) = 5802191
TOTAL $40,109.55

Derechos por concepto de Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo:
$40,109.55 (CUARENTA MIL CIENTO NUEVE PESOS 55/100 M.N.)

RESOLUTIVO SEXTO.- Que una vez cumplimentado lo anterior, debera
protocolizarse e inscribirse en el registro publico de la propiedad y del
comercio, a costa del propietario.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- El incumplimiento de cualquiera de las
condicionantes indicadas, sera causa de invalidacion del presente
dictamen.

RESOLUTIVO OCTAVO.- Girense las comunicaciones oficiales

respectivas.
AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
VEINTITRES DIAS DEL MES DE JUNIO DEL ANO DOS MIL SEIS.

ATENTAMENTE
ING. JOSE GOMEZ GUEMEZ
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA

José Gomez Giiémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccion | de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento que:

En Sesién de Cabildo celebrada el dia ocho de septiembre del afo dos
mil seis, fue sometida a consideracién del Cabildo la propuesta relativa

a la solicitud realizada por parte del Lic. Edmundo J. Diaz Saenz,
Director de Parque Industrial El Marqués, relativa a autorizacién de la
nomenclatura de calles en la ampliacion del fraccionamiento
mencionado.

Por lo que una vez analizado y APROBADO POR UNANIMIDAD, es de
aprobarse el siguiente:

“ACUERDO”

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA LA APROBACION DE LA
NOMENCLATURA DE CALLES DE LA AMPLIACION DEL PARQUE
INDUSTRIAL EL MARQUES , DE CONFORMIDAD CON EL DICTAMEN
EMITIDO POR LA COMISION DE DESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA,
MISMO QUE A LA LETRA DICE:

“..Solicitud del Lic. Edmundo Diaz Sdenz, Director del Parque Industrial El
Marqués, consistente en Aprobacion de la Nomenclatura de Calles del

Fraccionamiento denominado “Parque Industrial El Marqués, Ampliacién
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

La Cafiada Municipio de El Marqués, 05 de Septiembre del afo
2006.

Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.
Presente.

Los suscritos Ing. José Gomez Giliemez, José Balderas Veldsquez y Ma.
Esther Contreras Morales, Presidente, Secretario y Vocal,
respectivamente, integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., de conformidad en lo
dispuesto por los articulos 115 fraccién V inciso d) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86, 88 inciso d) de
la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro
Arteaga; 9° fracciones Il, ll, X, Xl de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 30 fraccién Il inciso d), 32 fraccién I, 36, 38 fraccion VIII, 121
al 128 de la Ley para la Organizacién Politica.y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones |1, V, 28 fraccién
Il, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55 del
Reglamento Interior de éste Ayuntamiento, y

CONSIDERANDO.

PRIMERO.- Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar,
controlar y vigilar la utilizacién del suelo que se encuentra ubicado
dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como participar en la
formulacién, expedicion y modificacién de los planes de desarrollo
urbano municipal.

SEGUNDO.- Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes
Subregionales de Desarrollo Urbano expedidos por el H.
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas
y disposiciones relativas para regular la fundacién, conservacién,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion en el
territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacién
cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacion mas satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

TERCERO.- Que la Ley para la Organizacion Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro establece en sus articulos
121 a 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y
su posibilidad de modificacién.

CUARTO.- Que las modificaciones a los planes Subregionales de
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desarrollo urbano pueden ser solicitadas por todo aquel particular que
acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro, y Ley para la Organizacion Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro.

QUINTO.- Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la
que se encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio debido a
su conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales,
cambios econémicos, sociales y demogréficos, entre otros, teniendo la
posibilidad de modificacién debido a estas u otras circunstancias.

SEXTO.- Compete al H. Ayuntamiento resolver la solicitud consistente
en Aprobacién de la Nomenclatura de Calles del Fraccionamiento
denominado “Parque Industrial El Marqués, Ampliacion’ perteneciente
a este municipio de El Marqués, Qro.

SEPTIMO.- Que mediante escrito de fecha 17 de agosto de 2006, el Lic.
Edmundo Diaz Saenz, Director del Parque Industrial El Marqués, solicita
la Aprobacién de la Nomenclatura de Calles de la Ampliacién del
Parque Industrial El Marqués, con la finalidad de que se reconozcan
oficialmente, para lo cual se anexo un plano con los nombres
propuestos para dichas vialidades, los cuales son los siguientes:

NOMBRE
CIRCUITO EL MARQUES NORTE
AV. DEL DUQUE
CIRCUITO EL MARQUES SUR
AV. DEL CONDE
AV. DEL VIRREY

(AW IN|—=

OCTAVO.- Que en sesion Ordinaria de Cabildo, de fecha 23 de junio del
2006, Acta No. AC/019/2005-2006, se aprobd la Relotificacion del
Fraccionamiento denominado “Parque Industrial El Marqués,
Ampliacién’ ubicado en una fraccion del predio denominado Potrero
de las Yeguas, Carretera a los Cues Km. 1 + 800, El Colorado,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.

NOVENO.- Que mediante oficio fechado el dia 25 de agosto de 2006, la
Secretaria del Ayuntamiento, turné por acuerdo de cabildo, para su
estudio y dictamen de ésta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia,
la solicitud del Lic. Edmundo Diaz Saeng, Director del Parque Industrial
El Marqués, consistente en la Aprobacion de la Nomenclatura de Calles
de la Ampliacién del Parque Industrial El Marqués, perteneciente a este
municipio de El Marqués, Qro.

DECIMO.- Que de acuerdo a la revision y andlisis técnicos realizados y
con la finalidad de asignarle oficialmente la nomenclatura a las vias
publicas que conforman la Ampliacién del Parque Industrial El
Marqués, en beneficio de los colonos que integran el mismo, ya que
ello permitird una mejor orientacion y desplazamiento sobre sus calles
y avenidas; ademas de mejorar y ordenar el Desarrollo Urbano del
mismo, puesto que, en su momento los colonos del lugar podrén
solicitar y obtener los nimeros oficiales respectivos de sus predios; la
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, considera PROCEDENTE que
se apruebe la Nomenclatura de Calles del citado Fraccionamiento,
siempre y cuando ésta sea, de acuerdo a la siguiente tabla:

NOMBRE
CIRCUITO EL MARQUES NORTE
AV. DEL DUQUE
CIRCUITO EL MARQUES SUR
AV. DEL CONDE
AV. DEL VIRREY

(0B [0 LR e
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DECIMO PRIMERO.- Que por los antecedentes citados, y con
fundamento en lo sefalado por los articulos 115 fraccién V inciso d) de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86,
88 inciso d) de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro Arteaga; 30 fraccion Il inciso d), 32 fraccion I, 36, 38 fraccién
VI, 121 al 128 de la Ley para la Organizacion Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones Il, V, 28
fraccion 11, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de EI Marqués, Qro, nos
permitimos emitir el siguiente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Que éste H. Ayuntamiento a través su
Cabildo, y en especifico mediante la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, es el Organo Facultado para expedir el presente dictamen,
segun lo dispuesto por el articulo 115 Fraccion V de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 78, 79, 83, 86 inciso d) de la
Constitucién Politica del Estado de Querétaro, en relacion con los
articulos 30 fraccién Il inciso d), 32 fraccion I, 36, 38 fraccion VI, 121 al
128, de la Ley para la Organizacion Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Fstado de Querétaro; 1 fraccion 11, V, 28 fraccion I,
36 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; asi como 48, 55 y
deméas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Que ésta Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia emite dictamen favorable respecto de la solicitud del Lic.
Edmundo Diaz Saenz, Director del Parque Industrial El Marqués,
consistente en la Aprobacién de la Nomenclatura de Calles de la
Ampliacién del Parque Industrial El Marqués, perteneciente a este
municipio de El Marqués, Qro,, siempre y cuando ésta sea, de acuerdo a
la siguiente tabla:

NOMBRE
CIRCUITO EL MARQUES NORTE
AV. DEL DUQUE
CIRCUITO EL MARQUES SUR
AV. DEL CONDE
AV. DEL VIRREY

a|dlw [N]—=

RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por
parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro, remitase para
su publicacién en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” a
costa del solicitante.

RESOLUTIVO CUARTO.- Notifiquese al solicitante que deberd cubrir
los derechos correspondientes por la presente autorizacion; de
acuerdo a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro,, para el
Ejercicio Fiscal 20067 Articulo 17, Fraccién lll, Punto Numero 2, se
deberan cubrir los derechos correspondientes por la nomenclatura de
calles; equivalente a $11,163.52 (Once mil ciento sesenta y tres pesos
52/100 M.N.), de acuerdo al desglose siguiente:

*Nota: Las longitudes de las calles son aproximadas en base a la escala
del plano.



$ 289254

Derechos por concepto de Autorizacién de Nomenclatura de Calles:
$11,163.52 (ONCE MIL CIENTO SESENTA Y TRES 52/100 M.N.).

RESOLUTIVO QUINTO.- Que una vez cumplimentado lo anterior,
deberd protocolizarse e inscribirse en el registro publico de la
propiedad y del comercio, a costa del propietario.

RESOLUTIVO SEXTO.- El incumplimiento de cualquiera de las
condicionantes indicadas, serd causa de invalidacién del presente
dictamen.

RESOLUTIVO OCTAVO.- las comunicaciones oficiales

respectivas...”

Girense

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
VEINTICINCO DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL SEIS.

ATENTAMENTE
ING.JOSE GOMEZ GUEMEZ
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA

José Gomez Giiémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccién I de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento que:

En Sesion de Cabildo celebrada el dia veinticinco de agosto del ano
dos mil seis, fue sometida a consideracién del Cabildo la propuesta
relativa a la solicitud realizada por parte del C. Francisco Javier
Bustamante Marin relativa a Cambio de Uso de Suelo de Proteccién
Ecoldgica Proteccion Especial (PEPE) a Comercial y de Servicios (CS),
para un predio de su propiedad, identificado como la Parcela No.319
Z-4 P1/2 del Ejido La Cafada, Hoy Villa del Marqués del Aguila, El
Marqués, Qro,, y superficie de 2-22-02.91 Has.

Por lo que una vez analizado y APROBADO POR MAYORIA con 12 votos
a favor, ningtin voto en contra y dos abstenciones de las Regidoras
Eugenia Espilal Fernéndez y Araceli Coronel Herrera es de aprobarse el
siguiente:

“ACUERDO”

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE
SUELO DE PROTECCION ECOLOGICA DE PROTECCION ESPECIAL (PEPE)
A COMERCIAL Y DE SERVICIOS (CS) PARA UN PREDIO IDENTIFICADO
COMO LA PARCELA NO.319 Z-4 P1/2 DEL EJIDO LA CANADA, HOY
VILLA DEL MARQUES DEL AGUILA, PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO
DE EL MARQUES, QRO. CON SUPERFICIE DE 2-22-02.91 HAS. DE
CONFORMIDAD CON EL DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, MISMO QUE A LA LETRA DICE:

“..Solicitud del C. Francisco Javier Bustamante Marin consistente en
Cambio de Uso de Suelo de Proteccién Ecoldgica de Proteccién Especial
(PEPE) a Comercial y de Servicios (CS), para un predio de su propiedad,
identificado como la Parcela No.319 Z-4 P1/2 del Ejido La Cafiada, Hoy
Villa del Marqués del Aguila, El Marqués, Qro., y superficie de 2-22-02.91
Has.

La Cafnada Municipio de El Marqués, 22 de Agosto del afio 2006.

Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.
Presente.

Los suscritos Ing. José Gémez Giiémez, José Balderas Velasquez y Ma.
Esther Contreras Morales, Presidente, Secretario y Vocal,
respectivamente, integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., de conformidad en lo
dispuesto por los articulos 115 fraccidn V inciso d) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86, 88 inciso d) de

~ la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro

Arteaga; 9° fracciones I, Ill, X, XIl de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 30 fraccién Il inciso d), 32 fraccién I, 36, 38 fraccion VIII, 121
al 128 de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones Il V, 28 fraccién
Il, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55 del
Reglamento Interior de éste Ayuntamiento, y

CONSIDERANDO.

PRIMERO.- Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar,
controlar y vigilar la utilizacién del suelo que se encuentra ubicado
dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como participar en la
formulacién, expedicién y modificacién de los planes de desarrollo
urbano municipal.

SEGUNDO.- Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes
Subregionales de Desarrollo Urbano expedidos por el H.
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas
y disposiciones relativas para regular la fundacién, conservacién,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en el
territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacién
cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacién mas satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.
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del Municipio Libre del Estado de Querétaro establece en sus articulos
121 a 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y
su posibilidad de modificacion.

CUARTO.- Que las modificaciones a los planes Subregionales de
desarrollo urbano pueden ser solicitadas por todo aquel particular que
acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro, y Ley para la Organizaciéon Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro.

QUINTO.- Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la
que se encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio debido a
su conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales,
cambios econdmicos, sociales y demogréficos, entre otros, teniendo la
posibilidad de modificacién debido a estas u otras circunstancias.

SEXTO.- Compete al H. Ayuntamiento resolver respecto a la solicitud
del C. Francisco Javier Bustamante Marin consistente en Cambio de
Uso de Suelo de Proteccion Ecoldgica de Proteccién Especial (PEPE) a
Comercial y de Servicios (CS), para un predio de su propiedad,
identificado como la Parcela No.319 Z-4 P1/2 del Ejido La Cafada, Hoy
Villa del Marqués del Aguila, EI Marqués, Qro., y superficie de
2-22-02.91 Has.

SEPTIMO.- Que mediante escrito de fecha 3 de julio de 2006, el C.

Francisco Javier Bustamante Marin solicita el Cambio de Uso de Suelo
de Proteccién Ecolégica Proteccion Especial (PEPE) a Comercial y de
Servicios (CS), para un predio de su propiedad identificado como la
Parcela No.319 Z-4 P1/2 del Ejido La Canada, Hoy Villa del Marqués del
Aguila, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro., con
superficie de 2-22-02.91 Has., anexando la siguiente informacién:

- Copia simple del Titulo de Propiedad, de-fecha 28 de febrero de 2005,
otorgado a favor del C. Bustamante Marin Francisco Javier, que ampara
la propiedad de la Parcela No. 319 Z-4 P1/2, del Ejido La Cahada Hoy
Villa del Marqués del Aguila, con superficie total de 2-22-02.91 Has.

- Oficio de fecha 7 de julio de 2006, emitido por el Sefior Juan Carlos
Fonseca Malpica, en el que informa que actualmente se encuentra
suministrando agua potable al predio identificado como la parcela 319
del gjido la Canada, propiedad del sefior Javier Bustamante Marin.

- Croquis de localizacidén del predio de referencia.

OCTAVO.- Que mediante oficio No. SA/530/2005-2006, de fecha 10 de
julio del 2006, el Lic. Jorge H. Echanove Carrillo, Director Técnico de la
Secretaria del Ayuntamiento, remite a la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal, la solicitud presentada por el C. Francisco Javier
Bustamante Marin, consistente en Cambio de Uso de Suelo de
Proteccién Ecoldgica Proteccién Especial (PEPE) a Comercial y de
Servicios (CS), para un predio de su propiedad identificado como la
Parcela No.319 Z-4 P1/2 del Ejido La Canada, Hoy Villa del Marqués del
Aguila, El Marqués, Qro., con superficie de 2-22-02.91 Has,; lo anterior
para su analisis y Opinién Técnica correspondiente.

NOVENO.- Que mediante oficio SA/585/05-06 fechado el dia 11 de
agosto de 2006, la Secretaria del Ayuntamiento, turné por acuerdo de
cabildo, para su estudio y dictamen de ésta Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, la solicitud presentada por el C. Francisco Javier
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Bustamante Marin, consistente en Cambio de Uso de Suelo de
Proteccién Ecol6gica Proteccion Especial (PEPE) a Comercial y de
Servicios (CS), para un predio de su propiedad identificado como la
Parcela No.319 Z-4 P1/2 del Ejido La Canada, Hoy Villa del Marqués del
Aguila, El Marqués, Qro,, con superficie de 2-22-02.91 Has.

DECIMO.- Que de acuerdo al “Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién de La Canada, El Marqués, Qro,, 2001 — 2020 (Plan Director
Urbano)| documento Técnico-Juridico aprobado en Sesién de Cabildo
celebrada el dia 6 de diciembre del 2001, y publicado el Decreto de su
aprobacién en el periddico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra
de Arteaga) No. 56, de fecha 21 de diciembre de 2001 e inscrito en la
Oficina de Planes de Desarrollo Urbano y del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, el dia 30 de octubre del 2002; la fraccién en
estudio se encuentra comprendida dentro del drea normativa de dicho
Instrumento de Planeacidn Urbana, ubicandose en Zona de Proteccion
Ecoldgica de Proteccién Especial (PEPE).

DECIMO PRIMERO.- Que el predio cuenta al noreste con frente hacia
la Autopista México — Querétaro, y hacia el sureste, con un derecho de
paso (Antigua Cuesta China).

DECIMO SEGUNDO.- Que en base a los antecedentes descritos,
considerando la ubicacién estratégica de la Zona para la ubicacién de
proyectos de servicios de alto impacto, y que el predio cuenta con
frente hacia la Carretera Federal No. 57 (Autopista México - Qro.); y
que los Usos de Suelo circunvecinos al predio, cuentan con Usos de
Suelo similares, ademas de ademas de localizarse a una distancia
inmediata la Zona Urbana de la localidad de San Isidro Miranda; la
Direccion de Desarrollo Urbano Municipal considera PROCEDENTE que
se apruebe la solicitud realizada por el C. Francisco Javier Bustamante
Marin, referente al Cambio de Uso de Suelo de Proteccion Ecolégica de
Proteccion Especial (PEPE) a Comercial y de Servicios (CS) para un
predio de su propiedad, identificado como la Parcela No.319 Z-4 P1/2
del Ejido La Canada, Hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a
éste Municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 2-22-02.91
Has.

DECIMO TERCERO.- Que por los antecedentes citados, y con
fundamento en lo senalado por los articulos 115 fraccién V inciso d) de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86,
88 inciso d) de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro Arteaga; 30 fraccion Il inciso d), 32 fraccidn Il, 36, 38 fraccion
VIII, 121 al 128 de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones Il, V, 28
fraccién I, 36 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., nos
permitimos emitir el siguiente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Que éste H. Ayuntamiento a través su
Cabildo, y en especifico mediante la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, es el Organo Facultado para expedir el presente dictamen,
segun lo dispuesto por el articulo 115 Fraccion V de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 78, 79, 83, 86 inciso d) de la
Constitucion Politica del Estado de Querétaro, en relacién con los
articulos 30 fraccion Il inciso d), 32 fraccién 1I, 36, 38 fraccién VIII, 121 al
128, de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1 fraccion Il, V, 28 fraccion |,



36 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; asi como 48, 55 y
demads relativos y aplicables del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Que ésta Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia emite dictamen favorable respecto de la solicitud realizada
por el C.Francisco Javier Bustamante Marin, referente al Cambio de Uso
de Suelo de Proteccién Ecolégica de Proteccion Especial (PEPE) a
Comercial y de Servicios (CS) para un predio de su propiedad,
identificado como la Parcela No.319 Z-4 P1/2 del Ejido La Cafada, Hoy
Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a éste Municipio de El
Marqués, Qro., con superficie de 2-22-02.91 Has.

RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por
parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.,, remitase para
su publicacién en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” a
costa del solicitante.

RESOLUTIVO CUARTO.- Que la emision del presente dictamen es
favorable siempre y cuando se cumpla con lo siguiente:

1. Por ubicarse en una Zona de alto impacto visual, al ubicarse sobre la
entrada principal a la Ciudad de Querétaro, deberd considerar que
dentro del predio podrd ubicar UNICAMENTE, comercios o servicios,
que por su uso, contribuyan al mejoramiento de la imagen urbana de
la zona, para lo cual deberd, en su momento, someter a revisién de la
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, el proyecto pretendido,
mismo que debera contemplar una buena propuesta arquitecténica y
conceptual, que permita lo referido; tales como Agencia para venta de
Vehiculos Nuevos, Restaurantes, Plazas Comerciales, Hoteles Ejecutivos
(No Moteles) ¢ Edificios Corporativos.

2. Obtener en su momento, la factibilidad de Servicios, de Agua
Potable, Alcantarillado y Pluvial por parte de la Comisién Estatal de
Aguas, C.E.A, asi como la obtencién del resto de los servicios basicos
de infraestructura por parte de las dependencias competentes.

3. Obtener los permisos y/o autorizaciones, asi como, el proyecto
debidamente aprobado, respecto al derecho de via, carriles de
desincorporacién e incorporacion, para el acceso al predio, por parte
de la Comisién Estatal de Caminos, debido al paso de la Autopista
México - Querétaro, en la colindancia noreste del predio, debiendo
para ello, prever una vialidad lateral independiente a la Autopista
México - Querétaro.

4. Promover ante la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, la
obtencion del Dictamen de Uso de Suelo respectivo.

5. Participar en las obras de urbanizacién e infraestructura necesarias
para la zona de influencia, que en su momento le indique el H.
Ayuntamiento de El Marqués y/o la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal.

6. Realizar |os tramites correspondientes para su construccion.

7. Obtener las demds autorizaciones, licencias y permisos que sean
necesarios, en términos de la normatividad federal, estatal y municipal,
aplicable en la materia.

8. Contara con un plazo no mayor a DOS ANOS, a partir de la obtencion
del documento descrito en la condicionante No.3, para dar inicio al
desarrollo del proyecto pretendido, en caso contrario el presente
Cambio de Uso de Suelo quedara sin validez.

9. Considerar dentro del proyecto un sistema hidraulico de

RESOLUTIVO OCTAVO.-

infraestructura, que permita el tratamiento y reuso de las Aguas Grises
y Aguas Negras generadas dentro del predio, para lo cual se deberé de
habilitar una planta de tratamiento de aguas residuales, bajo las
especificaciones que le indigue la C.E.A, asi como lineas dobles para el
abastecimiento de Agua Potable y Agua Tratada hacia el mismo.

RESOLUTIVO QUINTO.- Notifiquese al interesado que debera cubrir
los derechos correspondientes por las presentes autorizaciones; de
conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 20067 Articulo 17, Fraccién VI, Punto Nimero 12,
inciso E, quedando el desglose de dicho importe de la siguiente
manera:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
Autorizacidn de Cambio Hasta 100m2.: $17,237.68
de Uso de Suelo {$45.81 x 100}

=54,581.00
Metros excedentes:
(22,102.91) ($45.81)/80
=$12,656.68
25% adicional $17,237.68X (25) = §4309.42
TOTAL $21,547.09

Derechos por concepto de Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo:
$21,547.09 (VEINTIUN MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS
09/100 M.N.).

RESOLUTIVO SEXTO.- Que una vez cumplimentado lo anterior, debera
protocolizarse e inscribirse en el registro publico de la propiedad y del
comercio, a costa del propietario.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- El incumplimiento de cualquiera de las

condicionantes indicadas, serd causa de invalidacion del presente
dictamen.

Girense las comunicaciones oficiales

respectivas.

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
VEINTICINCO DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL SEIS.

ATENTAMENTE
ING.JOSE GOMEZ GUEMEZ
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA

José Gomez Giiémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccién | de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento que:
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En Sesion de Cabildo celebrada el dia veinticinco de agosto del afo
dos mil seis, fue sometida a consideracién del Cabildo la propuesta
relativa a la solicitud realizada por parte del Lic. Ignacio Greenham
Hijar, Director del Fraccionamiento Terrazas del Marqués, FRISA, relativa
a autorizacion de la Licencia para Ejecucion de Obras de Urbanizacién
en 18 Etapas, a ejecutar la Primera, y Autorizaciéon Provisional para
Venta  de Lotes de la misma, del Fraccionamiento denominado
“Terrazas del Marqués, FRISA] el cual se ubicara en el Km. 3+500 de la
Carretera Estatal No. 430, Los Cues - Santa Teresa perteneciente a éste
Municipio de El Marqués, Qro. con superficie total de 214-91-55.40
-Has [

“Por fo que una vez analizado y APROBADO POR MAYORIA, con 13 votos
a favor, un voto en contra de la Regidora Eugenia Espinal ferndndez y
ninguna abstencién, es de aprobarse el siguiente:

“ACUERDO”

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA LA LICENCIA PARA
EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION PARA LA PRIMERA ETAPA,
AS[ COMO LA AUTORIZACION PROVISIONAL PARA VENTA DE LOTES DE
LA MISMA, LA CUAL SE UBICARA EN UNA SUPERFICIE DE 158,157.51
M2, DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “TERRAZAS DEL
MARQUES! LOCALIZADO EN EL KM. 3+500 DE LA CARRETERA ESTATAL
NO. 430, LOS CUES - SANTA TERESA, PERTENECIENTE A ESTE
MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO.; EL CUAL CUENTA CON UNA
SUPERFICIE TOTAL 2°149,155.40 M2, DE CONFORMIDAD CON EL
DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, MISMO QUE A LA LETRA DICE:

“_Solicitud del Lic. Ignacio Greenham Hijar, Director del Fraccionamiento
Terrazas del Marqués, FRISA, solicita se autorice la Licencia para Ejecucion
de Obras de Urbanizacion en 18 Etapas, a ejecutar la Primera, y
Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de la misma, del
Fraccionamiento denominado “Terrazas del Marqués, el cual se ubicard
‘en el Km. 3+500 de la Carretera Estatal No. 430, Los Cues - Santa Teresq,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro.; con superficie total de
2°149,155.40 m2.

La Caﬁada Municipio de El Marqués, 22 de Agosto del afio 2006.

Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.
Presente.

Los suscritos Ing. José Gomez Giiémez, José Balderas Velasquez y Ma.
Esther Contreras Morales, Presidente, Secretario y Vocal,
respectivamente, integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., de conformidad en lo
dispuesto por los articulos 115 fraccién V inciso d) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86, 88 inciso d) de
la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro
Arteaga; 9° fracciones I, Ill, X, XII de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 30 fraccién Il inciso d), 32 fraccién |, 36, 38 fraccion VIII, 121
al 128 de la Ley para la Organizaciéon Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones II, V, 28 fraccion
Il, 36 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55 del
Reglamento Interior de éste Ayuntamiento, y

CONSIDERANDO.

PRIMERO.- Que es ‘tompetencia del H. Ayuntamiento autorizar,
‘controlar y “Agilar la utilizacion del suelo que se encuentra ubicado
dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como participar en la
formulacién, expedicién y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

e
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SEGUNDO.- Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes
Subregionales de Desarrolic LUrhano expedidos por el H.
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas
y disposiciones relativas para regular la fundaciér,-conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en el
territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacién
cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacion mds satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

TERCERO.- Que la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro establece en sus articulos
121 a 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y
su posibilidad de modificacion.

CUARTO.- Que las modificaciones a los planes Subregionales de
desarrollo urbano pueden ser solicitadas por todo aquel particular que
acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro, y Ley para 'a Organizacion Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro.

QUINTO.- Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la
gue se encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio debido a
su conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales,
cambios econémicos, sociales y demogréficos, entre otros, teniendo la
posibilidad de modificacion debido a estas u otras circunstancias.

SEXTO.- Compete al H. Ayuntamiento resolver la solicitud consistente
en autorizacion de Licencia para Ejecucion de Obras de Urbanizacion
en 18 Ftapas, a ejecutar la Primera, y Autorizacion Provisional para
Venta de Lotes de la misma, del Fraccionamiento denominado
“Terrazas cel Marqués, el cual se ubicard en el Km. 34500 de la
Carretera Estatal No. 430, Los Cues — Santa Teresa, perteneciente a éste
Municipio de El Marqués, Qro.; con superficie total de 27149,155.40
m2. < :

SEPTIMO.- Que mediante escrito de fecha 2 de mayo de 2006, el Lic.
Ignacio Greenham Hijar, Director del Fraccionarniento Terrazas del
Marqués, FRISA, solicita se autorice Ja Licencia para Ejecucion de Obras
de Urbanizacién en 18 Etapas, a gjecutar la Primera, y Autorizacion
Provisional para Venta de Lotes de la misma, del Fraccionamiento
denominado “Terrazas del Marqués’ el cual se ubicara en el Km. 34500
de la Carretera Estatal No.430, Los Cues - Santa Teresa, perteneciente a
éste Municipio de El Marqués, Qro; en una superficie total de
2°149,155.40 m2, anexando la siguiente documentacion:

« Copia simple del oficio No. DDUE/DPUP/742/2004, de fecha 17 de
diciembre de 2004, mediante el cual la Direccién de Desarrolio Urbano
Municipal, otorgé al Arg. Carlos Rivera Torres Prado, Representante
Legal de "Promotora de Casas S.A.de C.V." el Visto Bueno a Proyecto de
Lotificacién, del Fraccionamiento Habitacional denominado “Terrazas
del Marqués’ con superficie total de 2,149,155.40, ubicado en el Km
3+500 de la Carretera Estatal No. 430, perteneciente a este municipio
de El Marqués.

+ Copia simple del oficio No. DDUE/DPUP/647/2004, de fecha 5 de
noviembre de 2004, mediante el cual la Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal, otorgé al Arq. Carlos Rivera Torres Prado,
Representante Legal de “Promotora de Casas S.A.de CV." el Dictamen
de Uso de Suelo, para un Fraccionamiento Habitacional con una
Densidad de Poblacion de 400 hab./Ha., que se pretende ubicar en tres
predios risticos que forman una sola unidad topogréfica, los cuales se
identifican como Fracciones 1,2 y 3 del predio conocido como el resto
del inmueble conocido como Fraccién lil, de la divisién que se hizo de



la “Hacienda La Machorra”

* Copia simple del Oficio No. VE/833/2004, de fecha 31 de mayo de
2004, mediante el cual la Comision Estatal de Aguas otorga Factibilidad
Condicionada para 400 Viviendas en el desarrollo denominado
Terrazas del Marqués.

+ Copia simple del Oficio No. VE/1140/2004, de fecha 30 de julio de
2004, mediante el cual la Comisidn Estatal de Aguas otorga Factibilidad
Condicionada para 400 Viviendas adicionales a las 400 ya autorizadas,
en el desarrollo denominado Terrazas del Marqués.

+ Copia simple del Oficio No. VE/1313/2004, de fecha 27 de agosto de
2004, mediante el cual la Comisién Estatal de Aguas otorga Factibilidad
Condicionada para 100 Viviendas adicionales a las 800 ya autorizadas,
en el desarrollo denominado Terrazas del Marqués.

* Copia simple del Oficio No. 874/2004, de fecha 15 de julio de 2004,
mediante el cual el Arq. Santiago Martinez Montes, Coordinador
General de la Comisién Estatal de Caminos de Gobierno del Estado de
Querétaro, determina Factible el Acceso a Nivel del Conjunto
Habitacional “Terrazas del Marqués” a ubicarse aproximadamente en el
km 34500 de la carretera estatal No.430 “Los Cues - Santa Teresa”

OCTAVO.- Que las superficies de la Licencia para Ejecucién de Obras
de Urbanizacién en 18 Etapas, a ejecutar la Primera, y la Autorizacion
Provisional para Ventas de Lotes de la misma, se reflejan en los cuadros
de superficies siguientes, asi como en el plano anexo al presente
documento:

Urbano y Ecologia, la solicitud presentada por el Lic. Ignacio Greenham
Hijar, Director del Fraccionamiento “Terrazas del Marqués’ FRISA,
solicita se autorice la Licencia para Ejecucién de Obras de Urbanizacion
en 18 Etapas, a ejecutar la Primera, y Autorizacién Provisional para
Venta de Lotes de la misma, del Fraccionamiento denominado
“Terrazas del Marqués’ el cual se ubicard en el Km. 3+500 de la
Carretera Estatal No.430, Los Cues - Santa Teresa, perteneciente a éste
Municipio de El Marqués, Qro,; en una superficie total de 2°149,155.40
m2.

DECIMO.- Que en base a los antecedentes descritos, y considerando
que el proyecto pretendido, contribuird a disminuir el déficit de
vivienda de interés social, implementara estrategias y acciones de
sustentabilidad; a que dicho proyecto se encuentra inmerso en el
desarrollo urbano que alojara el Anillo Periférico No.3 de la Zona
Conurbada, Anillo Estratégico; asi como considerando la cercania con
la Universidad Politécnica y con las Zonas Industriales como el Parque
Industrial Bernardo Quintana y Parque Industrial FINSA; por contar con
las debidas autorizaciones y factibilidades para su ubicacién, y de igual
forma, considerando que la ubicacién del proyecto pretendido,
contribuird a la generacion de fuentes de empleo e incrementara los
ingresos municipales, la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal
considera PROCEDENTE que se Autorice la Licencia para Ejecucién de
Obras de Urbanizacion para la Primera Etapa, asi como la Autorizacién
Provisional para Venta de Lotes de la misma, la cual se ubicard en una
superficie de 158,157.51 m2,, del Fraccionamiento denominado
"Terrazas del Marqués’ localizado en el Km. 3+500 de la Carretera
Estatal No.430, Los Cues - Santa Teresa, perteneciente a éste Municipio
de El Marqués, Qro; el cual cuenta con una superficie total
2'149,155.40 m2.; para lo cual, con base a los antecedentes descritos en

CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES el presente, las Superficies y Usos se indican en el plano complemento
CONCEPTO SUPERFICIE PORCENTAJE consistentes en:
SUPERFICIE VENDIBLE 1,548, 126.60] m2 74.00%
VIALIDADES 205,775.83| m2 9.84%
SUBESTACION ELECTRICA CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES
PEANTA DETRATAMIENTS . CONCEPTO SUPERFICIE PORCENTAJE
DONACIONES |—AREA VERDE 109,202, 95 mi2 5:22% SUPERFICIE VENDIBLE 1,548,126.60] m2 74.00%
[ EQuIPAMIENTO 134,105.98] m2 6.41% VETIGADES el s S
AMORTIGUAMIENTO 91,661.12| m2 4.38% SRESTACSHEIE o L -
PASOS PLUVIALES 1,704.00] m2 0.08% S PRRTADE TRRTAVIENTS
INFRAESTRUCTURA, 1,434.63] m2 0.07% I AREEVERE eserei =g T
PASO DE SERVICIO DONACIONES 1224 ‘
L ICONGOTAL — [ EQUIPAMIENTO 134,105.98] m2 6.41%
[SUMA] 2,092,101.11| m2 100-00% AMORTIGUAMIENTO 91,661.12] m2 4.38%
s . 3 °
:misg gi rg;z;ms 115550;)0 PASOS PLUVIALES 1,704.00] m2 0.08%
‘ INFRAESTRUCTURA, 1,434.63] m2 0.07%
ETAPAT PASO DE SERVICIO
POLIGONO TOTAL (SUMA) 2,092,101.11] m2 100.00%
LOTE uUso AREA | N° DE VIVIENDAS NUMERO DE MANZANAS 15.00
MZA-02
01 HABITACIONAL 10,094.93 |m2 112 PUMERGDELOTES 18300
02 HABITACIONAL 10,655.53_|m2 118
+ ETAPA1
COMERCIAL 56,438.34_|m2
NZAE LOTE Uso AREA N° DE VIVIENDAS
o1 HABITACIONAL 9,006.00 |m2 100 MZA-02
02 HABITACIONAL 9,006.00 |m2 100 o1 HABITACIONAL 10,004.93 |m2 112
03 HABITACIONAL 8,966.10 |m2 100 02 HABITACIONAL 10,655.53 |m2 118
04 HABITACIONAL 9,006.00 |mz 100 COMERICIAL 56,438.34 |m2
MZA-07 MZA-03
o1 HABITACIONAL 9,006.00 |m2 100 01 HABITACIONAL 5,006.00 |m2 100
MZA-08 02 HABITACIONAL 5,006.00 |m2 100
01 HABITACIONAL 10,094.93 [m2 112 03 HABITACIONAL 8.966.10 |m2 100
VIALIDADES 25,863.68 |m2 04 HABITACIONAL 9,006.00 [m2 100
TOTAL= 168,157.61 |m2 842 MZA-07
01 HABITACIONAL 9,006.00 |m2 100
CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 1 MZA-08
01 HABITACIONAL 10,084.93 |m2 112
CONCEPTO SUPERFICIE PORCENTAJE VIALIDADES 25,883.68 |m2
HABITACIONAL 75,835.49| m2|  47.95% TOTAL= e -
COMERCIAL 56,438.34| m2 35.68% CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA 1
VIALIDADES 25,883.68]| m2 16.37% CONCEPTO SUPERFICIE PORCENTAJE
’ SUPERFICIE TOTAL 158,157.51| m2 100.00% HABITACIONAL 75,835.49| m2 47.95%
COMERCIAL 56,438.34| m2|  35.68%
NOVENO.- Que mediante oficio SA/589/2005-2006 fechado el dia 11 VIALIDADES 25,883.68| m2 16.37%
de agosto de 2006, la Secretaria del Ayuntamiento, turnd por acuerdo SUPERFICIE TOTAL| 158,157.51| m2 100.00%

de cabildo, para su estudio y dictamen de ésta Comision de Desarrollo
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DECIMO PRIMERO.- Que por los antecedentes citados, y con
fundamento en lo sehalado por los articulos 115 fraccién Vinciso d) de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86,
88 inciso d) de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro Arteaga; 30 fraccion Il inciso d), 32 fraccion |1, 36, 38 fraccién
VIII, 121 al 128 de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones Il, V, 28
fraccién 11, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., nos
permitimos emitir el siguiente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Que éste H. Ayuntamiento a través su
Cabildo, y en especifico mediante la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, es el Organo Facultado para expedir el presente dictamen,
segun lo dispuesto por el articulo 115 Fraccién V de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 78, 79, 83, 86 inciso d) de la
Constitucién Politica del Estado de Querétaro, en relacién con los
articulos 30 fraccién Il inciso d), 32 fraccion I, 36, 38 fraccion VIIl, 121 al
128, de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1 fraccion 11, V, 28 fraccioén |,
36 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; asi como 48, 55 y
demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Que ésta Comisién de Desarrollo Urbano y
- Ecologia emite dictamen favorable respecto de la Autorizacion de la
Licencia para Ejecucion de Obras de Urbanizacion para la Primera
Etapa, asi como la Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de la
misma, la cual se ubicard en una superficie de 158,157.51 m2,, del
Fraccionamiento denominado “Terrazas del Marqués’ localizado en el
Km. 3+500 de la Carretera Estatal No. 430, Los Cues - Santa Teresa,
perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro,; el cual cuenta con
una superficie total 2°149,155.40 m2.; para lo cual, con base a los
antecedentes descritos en el presente, las Superficies y Usos se indican
en el plano complemento consistentes en:

CUADRO GENERAL DE SUPERFICIES
CONCEPTO SUPERFICIE PORCENTAJE
SUPERFICIE VENDIBLE 1,548,126.60| m2 74.00%
VIALIDADES 205,775.83| m2 9.84%
SUBESTACION ELECTRICA
PLANTA DE TRIATAMlENTO
AREA VERDE 109,292.95] m2 5.22%
DONACIONES [—F o L IPAMIENTO 134,105.98] m2 6.41%
AMORTIGUAMIENTO 91,661.12] m2 4.38%
PASOS PLUVIALES 1,704.00] m2 0.08%
INFRAESTRUCTURA 1,434.63| m2 0.07%
PASO DE SERVICIO
POLIGONO TOTAL (SUMA) 2,092,101.11| m2 100.00%
NUMERQ DE MANZANAS 15.00
NUMERC DE LOTES 188.00
ETAPA1
LOTE uso AREA N° DE VIVIENDAS
MZA-02
01 HABITACIONAL 10,094.93 |m2 112
02 HABITACIONAL 10,655.53 |m2 118
COMERICIAL 56,438.34 |m2
MZA-03
01 HABITACIONAL 9,006.00 |m2 100
02 HABITACIONAL 9,006.00 |m2 100
03 HABITACIONAL 8,966.10 |m2 100
04 HABITACIONAL 9,006.00 |m2 100
MZA-07
01 HABITACIONAL 9,006.00 |m2 100
MZA-08
01 HABITACIONAL 10,094.93 Im2 112
VIALIDADES 2588368 |m2
TOTAL= 168,157.51 |m2 842
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CUADRO DE SUPERFICIES ETAPA1
CONCEPTO SUPERFICIE PORCENTAJE
HABITACIONAL 75,835.49| m2 47.95%
COMERCIAL 56,438.34] m2 35.68%
VIALIDADES 25,883.68] m2 16.37%

SUPERFICIE TOTAL| 158,1567.51| m2 100.00%

RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por
parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., remitase para
su publicacién en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” a
costa del solicitante.

RESOLUTIVO CUARTO.- Que la emision del presente dictamen es
favorable siempre y cuando se cumpla con lo siguiente:

1. Obtener de la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del
Estado, el Dictamen correspondiente en Materia de Impacto
Ambiental.

2. El Importe por concepto de Impuesto por Superficie Vendible, de
conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro,,
para el Ejercicio Fiscal 20067 Articulo 13, Fraccién |, quedando el
desglose de dicho importe de la siguiente manera:

- Superficie Habitacional

Impuesto por Superficie Vendible
Superficie: 75,835.49 m2 X 0.03 ($45.81) $104,220.71
25% Adicional $26.055.18
$130,275.89
$130,275.89 (Ciento treinta mil doscientos setenta y cinco pesos
89/100 M.N.)

- Superficie Comercial

Impuesto por Superficie Vendible

Superficie: 56,438.34 m2 X 0.14 ($45.81) $361,961.65

25% Adicional $90,490.41
$452,452.06

$452,452.06 (Cuatrocientos cincuenta y dos mil cuatrocientos
cincuenta y dos pesos 06/100 M.N.)

3. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, por concepto de Derechos por
Supervision de las Obras de Urbanizacion, segin presupuesto
presentado, la cantidad de $396,132.70 (Trescientos noventa y seis mil
ciento treinta y dos pesos 70/100 M.N.), de acuerdo la Ley de Ingresos
del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2006, Art. 17,
Fraccién XVII, quedando el desglose de dicho importe de la siguiente
manera;

Derechos por Supervision

Presupuesto $21°127,077.07 X 1.5% $316,906.16

25% Adicional $79,226.54
$396,132.70

4, Cubrir ante la Tesoreria Municipal, el importe por concepto de
Autorizacién provisional para venta de lotes de fraccionamientos, de
conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro,,
para el Ejercicio Fiscal 2006/ Articulo 17, Fraccién VI, Punto Nimero 5,
quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera:



Autorizaciéon Provisional para venta de lotes

48 X $45.81 $2,198.88
25% Adicional $549.72
$2,748.60

$2,748.60 (Dos mil setecientos cuarenta y ocho pesos 60/100 M.N.)

5. Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, se
debera indicar en el Acuerdo de Cabildo que Apruebe la Licencia para
Ejecucién de Obras de Urbanizacién, lo sefalado en el Articulo 119 del
Codigo Urbano para el Estado de Querétaro, en los contratos de
compraventa o promesa de venta de lotes, en Fraccionamiento
Autorizado, se incluirdn las cldusulas restrictivas necesarias para
asegurar por parte de los compradores, que los lotes no se
subdividirdn en otros de dimensiones menores que las autorizadas y,
que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales
hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar
el uso ni la densidad de los mismos.

6. Respecto a la Venta Provisional de Lotes, el Promotor deberd
depositar una Fianza a favor de este municipio de El Marqués, Qro., en
un plazo no mayor de treinta dias a partir del Acuerdo que lo Autorice,
por la cantidad de $27°465,200.19 (Veintisiete millones cuatrocientos
sesenta y cinco mil doscientos pesos 19/100 M.N.), de acuerdo a lo
dispuesto por el Articulo 154, Punto V, del Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro; la cual servird para garantizar la ejecucién y
conclusion de las obras de urbanizaciéon que restan por ejecutarse; en
un plazo no mayor de DOS ANOS contando a partir de la fecha del
Acuerdo, dicha fianza sélo serd liberada bajo autorizacion expresa y
por escrito de la Tesoreria Municipal, siendo necesario cubra las primas
correspondientes para mantenerlas vigentes por el plazo mencionado.
Asimismo, el Promotor serd responsable de su operacién y
mantenimiento hasta el tanto se lleve la entrega-recepcién de las
obras de urbanizacién a este municipio de El Marqués, Qro,, el célculo
del importe de la citada garantia queda de |a siguiente manera:

Importe I
|$27°465,200.19

Calculo para depésito de Fianza
Presupuesto $21°127,077.07 X 1.30%

7. Transmitir a favor de este municipio de El Marqués, Qro., por
concepto de Donacidn el porcentaje correspondiente al 11.63% del
drea total del predio, para lo cual de acuerdo al Proyecto de
Lotificacion se desglosa de la siguiente manera:

- Para Equipamiento Urbano, una superficie de 134,105.98 m2 y que
corresponde al %6.41.

- Para Area Verde, una superficie de 109,292.95 m2 y que corresponde
al 5.22%.

El Promotor, asimismo, debera transmitir a favor de éste Municipio de
El Marqués, Qro., por concepto de Vialidades una superficie de
205,775.83 m2, que corresponde al 9.84%, debiendo constar en
Escritura Publica la Transmisidon que se hace mencién.

RESOLUTIVO QUINTO.- Que una vez cumplimentado lo anterior,
deberd protocolizarse e inscribirse en el registro publico de la
propiedad y del comercio, a costa del propietario.

RESOLUTIVO SEXTO.- El incumplimiento de cualquiera de las
condicionantes indicadas, seréd causa de invalidacién del presente
dictamen,

RESOLUTIVO SEPTIMO.- Girense
respectivas...”

las comunicaciones oficiales

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
VEINTICINCO DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL SEIS.

ATENTAMENTE
ING. JOSE GOMEZ GUEMEZ
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA

José Gomez Giliémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccién | de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento que:

En Sesién de Cabildo celebrada el dia veinticinco de agosto del afo
dos mil seis, fue sometida a consideracion del Cabildo la propuesta
relativa a la solicitud realizada por parte del C. Alejandro Gonzélez
Nieto, relativa a Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con una
Densidad de Poblacién de 300 hab./Ha. (H3), Habitacional con una
Densidad de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4), Comercio y Servicios (CS)
e Industrial (1); de 43 parcelas y parte de un derecho de paso mediante
el cual se accede a todas ellas, que forman parte del Ejido La Machorra,
pertenecientes a este Municipio de El Marqués, Qro., las cuales
conforman una sola unidad topogréfica con superficie aproximada de
97-50-28.22 Has.

Por lo que una vez analizado y APROBADO POR MAYORIA, con 13 votos
a favor, un voto en contra de la Regidora Eugenia Espinal Fernandez y
ninguna abstencién, es de aprobarse el siguiente:

“ACUERDO"”

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE
SUELO DE PROTECCION ECOLOGICA AGRICOLA INTENSIVO (PEAC) A
HABITACIONAL CON UNA DENSIDAD DE POBLACION DE 300 HAB./HA.
(H3), HABITACIONAL CON UNA DENSIDAD DE POBLACION DE 400
HAB./HA. (H4), COMERCIO Y SERVICIOS (CS) E INDUSTRIA (I); DE UN
PREDIO INTEGRADO POR 43 PARCELAS Y PARTE DE UN DERECHO DE
PASO MEDIANTE EL CUAL SE ACCEDE A TODAS ELLAS, QUE FORMAN
PARTE DEL EJIDO LA MACHORRA, PERTENECIENTES A ESTE MUNICIPIO
DE EL MARQUES, QRO. Y QUE CONFORMAN UNA SOLA UNIDAD
TOPOGRAFICA CON SUPERFICIE APROXIMADA DE 975,028.22 M2,
DENTRO DE LA CUAL EN UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE 44,665.799
M2. SE PRETENDE UBICAR EL USO DE SUELO COMERCIAL Y DE
SERVICIOS (CS), EN UNA SUPERFICIE APROXIMADA DE 54,038.201 M2.
EL USO DE SUELO INDUSTRIAL (1), EN UNA SUPERFICIE APROXIMADA
DE 373,890.52 M2. EL USO DE SUELO HABITACIONAL CON UNA
DENSIDAD DE POBLACION DE 400 HAB./HA. (H4) Y EN LOS 451,609.90
M2. DE LA SUPERFICIE RESTANTE, EL USO DE SUELO HABITACIONAL
CON UNA DENSIDAD DE POBLACION DE 300 HAB./HA. (H3), DE
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CONFORMIDAD CON EL DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, MISMO QUE A LA LETRA DICE:

“ Solicitud del Lic. Alejandro Gonzdlez Nieto, consistente en Cambio de
Uso de Suelo a Habitacional con una Densidad de Poblacion de 300
hab./Ha. (H3), Habitacional con una Densidad de Poblacién de 400
hab./Ha. (H4), Comercio y Servicios (CS) e Industria (I); de 43 parcelas y
parte de un derecho de paso mediante el cual se accede a todas ellas, que
forman parte del Ejido La Machorra, pertenecientes a éste Municipio de El
Marqués, Qro., las cuales conforman una sola unidad topogrdfica con
superficie aproximada de 975,028.22 m2.

La Cafiada Municipio de El Marqués, 22 de Agosto del afio 2006.

Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.
Presente.

Los suscritos Ing. José Gomez Guémez, José Balderas Veldsquez y Ma.
Esther Contreras Morales, Presidente, Secretario y Vocal,
respectivamente, integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., de conformidad en lo
dispuesto por los articulos 115 fraccion V inciso d) de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86, 88 inciso d) de
la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro
Arteaga; 9° fracciones II, Ill, X, X1l de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 30 fraccién Il inciso d), 32 fraccion |, 36, 38 fraccién VIII, 121
al 128 de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones Il, V, 28 fraccion
Il, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55 del
Reglamento Interior de éste Ayuntamiento, y

CONSIDERANDO.

PRIMERO.- Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar,
controlar y vigilar la utilizacion del suelo que se encuentra ubicado
dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como participar en la
formulacién, expedicién y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

SEGUNDO.- Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes
Subregionales de Desarrollo Urbano expedidos por el H.
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas
y disposiciones relativas para regular la fundacién, conservacién,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en el
territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacion
cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacién mas satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

TERCERO.- Que la Ley para la Organizacion Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro establece en sus articulos
121 a 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y
su posibilidad de modificacion.

CUARTO.- Que las modificaciones a los planes Subregionales de
desarrollo urbano pueden ser solicitadas por todo aquel particular que
acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro, y Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro.

QUINTO.- Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la
que se encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio debido a
su conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales,
cambios econémicos, sociales y demograficos, entre otros, teniendo la
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posibilidad de maodificacién debido a estas u otras circunstancias.

SEXTO.- Compete al H. Ayuntamiento resolver la solicitud consistente
en Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con una Densidad de
Poblacién de 300 hab./Ha. (H3), Habitacional con una Densidad de
Poblacién de 400 hab./Ha. (H4), Comercio y Servicios (CS) e Industria (I);
de 43 parcelas y parte de un derecho de paso mediante el cual se
accede a todas ellas, que forman parte del Ejido La Machorra,
pertenecientes a éste Municipio de El Marqués, Qro, las cuales
conforman una sola unidad topogréfica con superficie aproximada de
975,028.22 m2.

SEPTIMO.- Que escrito de fecha 31 de julio de 2006, el Lic. Alejandro
Gonzélez Nieto, solicita el Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con
una Densidad de Poblacién de 300 hab./Ha. (H3), Habitacional con una
Densidad de Poblacion de 400 hab./Ha.(H4), Comercio y Servicios (CS)
e Industria (l); de 43 parcelas y parte de un derecho de paso mediante
el cual se accede a todas ellas, que forman parte del Ejido La Machorra,
pertenecientes a éste Municipio de El Marqués, Qro, las cuales
conforman una sola unidad topografica con superficie aproximada de
975,028.22 m2., anexando la siguiente informacién:

- Copia simple de una Constancia Notariada, de fecha 28 de julio de
2006, mediante la cual se informa que a la fecha se esta realizando la
formalizacién del Contrato de Compraventa, que realizé por una parte
el sefior Alejandro Gonzélez Nieto, y por la otra parte las personas a
continuacién citadas; respecto a 43 parcelas del Ejido La Machorra:

1. La Sefiora Dominga Tejas Nieves, respecto a la parcela No, 115 Z-5
P1/1, con superficie de 2-32-28.28 has.

2.La Seriora Florencia Herndndez Guzman, respecto a la parcela No.
116 Z-5 P1/1, con superficie 2-22-23.33 has.

3. El Senor Silvestre Rangel Amezquita, respecto a la parcela 117 Z-5
P1/1, con superficie de 2-22-18.54 has.

4.El Sefior Nicolas Osornio Guzman, respecto a la parcela No. *** Z-5
P1/1,con superficie de 2-22-36.28 has.

5.La Sefiora Aniceta Cruz Dominguez, respecto a la parcela 120 Z-5
P1/1, con superficie de 2-22-43.85 has.

6. El Sefior Anastasio Hernandez Rangel, respecto a la parcela 121
Z-5 P1/1, con superficie de 2-22-58.86 has.

7. El Sefor Celerino Rangel Lujano, respecto a la parcela 122 Z-5
P1/1, con superficie de 2-22-58.82 has.

8. La Sefiora Maria Guadalupe Rangel Amezquita, respecto a la
parcela 123 Z-5 P1/1, con superficie de 2-22-47.81 has.

9, La Sefiora Maria de Jests Guadalupe Castro Arias, respecto a la
parcela 125 Z-5 P1/1, con superficie de 2-22-14.52 has.

10. La Sefiora Maria Herndndez Rangel, respecto a la parcela 126 Z-5
P1/1, con superficie de 2-22-58.82 has.

11. El Sefor J. Guadalupe Marciano Rangel Nieves, respecto a la
parcela 127 Z-5 P1/1, con superficie de 2-22-58.82 has.

12. El Sefor Felipe Arias Maya, respecto a la parcela 128 Z-5 P1/1,
con superficie de 2-28-83.14 has.

13. El Sefor Roberto Bernabé Rangel Nieves, respecto a la parcela
129 Z-5 P1/1, con superficie de 2-21-85.06 has.



14. El Senor José Floriberto Rangel Arias, respecto a la parcela 130
Z-5 P1/1, con superficie de 2-22-58.90 has.

15. El Senor Presiliano Rangel Amezquita, respecto a la parcela 131
Z-5 P1/1, con superficie de 2-22-58.91 has. :

16. El Sefor Pablo Rangel Nieves, respecto a la parcela 132 Z-5 P1/1,
con superficie de 2-22-34.33 has.

17. La Sefiora Ma. Mdnica Rangel Nieves, respecto a la parcela 133
Z-5 P1/1, con superficie de 2-21-55.75 has.

18. El Sefor Pablo Heliodoro Rangel Arias, respecto a la parcela 134
Z-5 P1/1, con superficie de 2-22-58.942 has.

19. El Senor Dario Nieves Rangel, respecto a la parcela 135 Z-5 P1/1,
con superficie de 2-22-59.018 has.

20. La Sefiora Ma. Mercedes Nieves Resendiz, respecto a la parcela
136 Z-5 P1/1, con superficie de 2-22-46.75 has.

21. El Senor Luis Herndndez Rangel, respecto a la parcela 137 Z-5
P1/1,con superficie de 2-23-20.86 has.

22. El Senor Gumersindo Luna Rangel, respecto a la parcela 138 Z-5
P1/1, con superficie de 2-21-26.22 has.

23, El Senor Natividad Nieves Arias, respecto a la parcela 139 Z-5
P1/1, con superficie de 2-22-58.83 has.

24, El Sefior Natividad Rangel Nieves, respecto a la parcela 140 Z-5
P1/1, con superficie de 2-22-58.91 has.

25, El Seior Juan Nieves Ferrusca, respecto a la parcela 141 Z-5 P1/1,
con superficie de 2-22-00.93 has.

26. El Serior J. Guadalupe Jaime Rangel Arias, respecto a la parcela
142 Z-5 P1/1, con superficie de 2-22-25.08 has.

27. El Sefor José Rufino Herndndez Martinez, respecto a la parcela
143 Z-5 P1/1, con superficie de 2-20-96.84 has.

28. La Senora Maria Concepciéon Guzman Nieves, respecto a la
parcela 144 Z-5 P1/1, con superficie de 2-22-58.83 has.

29, El Seior Abundio Rangel Arias, respecto a la parcela 145 Z-5
P1/1, con superficie de 2-22-58.83 has.

30. El Sefior José Guadalupe Rafael Nieves Hernandez, respecto a la
parcela 146 Z-5 P1/1, con superficie de 2-22-72.29 has.

31. El Senor Clemente Rangel Nieves, respecto a la parcela 147 Z-5
P1/1, con superficie de 2-21-99.86 has.

32. El Sefior Aurelio Guzmén Sénchez, respecto a la parcela 148 Z-5
P1/1, con superficie de 2-20-67.33 has.

33. El Sefior Juan Herndndez Martinez, respecto a la parcela 149 Z-5
P1/1, con superficie de 2-22-58.83 has.

34, El Sefior José Antonio Nieves Rangel, respecto a la parcela 150
Z-5 P1/1, con superficie de 2-23-80.50 has.

35. El Sefor Vicente Hernandez Texas, respecto a la parcela 151 Z-5
P1/1,con superficie de 2-22-23.06 has.

36. La Senora Petra Sixta Rangel Lujan, respecto a la parcela 152 Z-5
P1/1, con superficie de 2-21-99.86 has.

37. El Sefor Emiliano Rangel Nieves, respecto a la parcela 153 Z-5
P1/1, con superficie de 2-20-36.76 has.

38. El Sefor Arturo Arias Pérez, respecto a la parcela 154 Z-5 P1/1,
con superficie de 2-22-57.59 has.

39. La Sefiora Ma. de la Luz Rangel Guzman, respecto a la parcela
155 Z-5 P1/1, con superficie de 2-27-15.05 has.

40.El Senor José Rangel Martinez, respecto a la parcela 156 Z-5 P1/1,
con superficie de 2-22-07.26 has.

41. El Sefior Bernardo Arias Rangel, respecto a la parcela 157 Z-5
P1/1, con superficie de 2-20-08.56 has.

42. La Senora Cita Rangel Morales, respecto a la parcela 158 Z-5
P1/1, con superficie de 2-22-52.70 has.

43. El Senor Isidoro Rangel Arias, respecto a la parcela 159 Z-5 P1/1,
con superficie de 2-23-05.15 has.

Asi mismo, una superficie de 17,922.79 m.2, misma que esta trazada
como calles entre las parcelas antes mencionadas.

* Croquis de localizacién del predio de referencia.

OCTAVO.- Que mediante oficio SA/586/05-06 fechado el dia 11 de
agosto de 2006, la Secretaria del Ayuntamiento, turné por acuerdo de
cabildo, para su estudio y dictamen de ésta Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, la solicitud presentada por el Lic. Alejandro
Gonzalez Nieto, consistente en Cambio de Uso de Suelo a Habitacional
con una Densidad de Poblacién de 300 hab./Ha. (H3), Habitacional con
una Densidad de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4), Comercio y Servicios
(CS) e Industria (I); de 43 parcelas y parte de un derecho de paso
mediante el cual se accede a todas ellas, que forman parte del Ejido La
Machorra, pertenecientes a éste Municipio de El Marqués, Qro., las
cuales conforman una sola unidad topogréfica, con superficie
aproximada de 975,028.22 m2.

NOVENO.- Que de acuerdo al “Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién de La Canada, El Marqués, Qro., 2001 - 2020 (Plan Director
Urbano); documento Técnico-Juridico aprobado en Sesién de Cabildo
celebrada el dia 6 de diciembre del 2001, y publicado el Decreto de su
aprobacién en el periddico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra
de Arteaga’ No. 56, de fecha 21 de diciembre de 2001 e inscrito en la
Oficina de Planes de Desarrollo Urbano y del Registro Puiblico de la
Propiedad y del Comercio, el dia 30 de octubre del 2002; el predio en
estudio se encuentra comprendido dentro del 4rea normativa de dicho
Instrumento de Planeacién Urbana, ubicdndose en Zona de Proteccion
Ecolégica Agricola Intensivo (PEAC).

DECIMO.- Que en base a los antecedentes descritos y considerando
que el proyecto pretendido, implementard estrategias de
sustentabilidad; por encontrarse el predio en una Zona dindmica de
crecimiento; a que el proyecto abatird el déficit de vivienda de interés
medio e interés social, dentro del municipio; asi como considerando
que los Usos de Suelo de los predios aledafios a los mismos, son
similares a los Usos de Suelo Pretendidos; la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal considera PROCEDENTE que se apruebe la solicitud
realizada por el Lic. Alejandro Gonzalez Nieto, referente al Cambio de
Uso de Suelo de Proteccion Ecolégica Agricola Intensivo (PEAC) a
Habitacional con una Densidad de Poblacién de 300 hab./Ha. (H3),
Habitacional con una Densidad de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4),
Comercio y Servicios (CS) e Industria (1); de un predio integrado por 43
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parcelas y parte de un derecho de paso mediante el cual se accede a
todas ellas, que forman parte del Ejido La Machorra, pertenecientes a
éste Municipio de El Marqués, Qro., y que conforman una sola unidad
topografica con superficie aproximada de 975,028.22 m2., dentro de la
cual en una superficie aproximada de 44,665.799 m2. se pretende
ubicar el Uso de Suelo Comercial y de Servicios (CS), en una superficie
aproximada de 54,038.201 m2. el Uso de Suelo Industrial (), en una
superficie aproximada de 373,890.52 m2. el Uso de Suelo Habitacional
con una Densidad de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4) y en los
451,609.90 m2. de la superficie restante, el Uso de Suelo Habitacional
con una Densidad de Poblacién de 300 hab./Ha. (H3).

Los anteriores Cambios de Uso de Suelo, excluyen una superficie de
50,823.807 m2. la cual conservara el Uso de Suelo previsto por el Plan
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblaciéon de La Cafada, El
Marqués, Qro., 2001 - 2020 (Plan Director Urbano), de Proteccién
Ecolégica Agricola Intensivo (PEAC), en virtud de que formaré parte de
una franja de amortiguamiento con otras zonas de Uso Ecoldgico, las
cuales se ubican en las curvas de nivel mas elevadas del citado
ordenamiento, y que forman parte del cerro conocido como “El
Boludo”

DECIMO PRIMERO.- Que por los antecedentes citados, y con
fundamento en lo sefalado por los articulos 115 fraccién V inciso d) de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86,
88 inciso d) de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro Arteaga; 30 fraccidn Il inciso d), 32 fraccién |l, 36, 38 fraccion
VIII, 121 al 128 de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones Il, V, 28
fraccion 11, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., nos
permitimos emitir el siguiente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Que éste H. Ayuntamiento a través su
Cabildo, y en especifico mediante la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, es el Organo Facultado para expedir el presente dictamen,
seglin lo dispuesto por el articulo 115 Fraccién V de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 78, 79, 83, 86 inciso d) de la
Constitucién Politica del Estado de Querétaro, en relacién con los
articulos 30 fraccion Il inciso d), 32 fraccién |1, 36, 38 fraccion VI, 121 al
128, de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1 fraccién I, V, 28 fraccion I,
36 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; asi como 48, 55 y
demds relativos y aplicables del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Que ésta Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia emite dictamen favorable respecto de la solicitud presentada
por el Lic. Alejandro Gonzélez Nieto, referente al Cambio de Uso de
Suelo de Proteccién Ecolégica Agricola Intensivo (PEAC) a Habitacional
con una Densidad de Poblacién de 300 hab./Ha. (H3), Habitacional con
una Densidad de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4), Comercio y Servicios
(CS) e Industria (1); de un predio integrado por 43 parcelas y parte de
un derecho de paso mediante el cual se accede a todas ellas, que
forman parte del Ejido La Machorra, pertenecientes a este Municipio
de El Marqués, Qro., y que conforman una sola unidad topogréfica con
superficie aproximada de 975,028.22 m2.,, dentro de la cual en una
superficie aproximada de 44,665.799 m2. se pretende ubicar el Uso de
Suelo Comercial y de Servicios (CS), en una superficie aproximada de
54,038.201 m2. el Uso de Suelo Industrial (l), en una superficie
aproximada de 373,890.52 m2. el Uso de Suelo Habitacional con una
Densidad de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4) y en los 451,609.90 m2.de
la superficie restante, el Uso de Suelo Habitacional con una Densidad
de Poblacién de 300 hab./Ha. (H3).
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Los anteriores Cambios de Uso de Suelo, excluyen una superficie de
50,823.807 m2. la cual conservard el Uso de Suelo previsto por el Plan
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de La Canada, El
Marqués, Qro., 2001 - 2020 (Plan Director Urbano), de Proteccion
Ecolégica Agricola Intensivo (PEAC), en virtud de que formara parte de
una franja de amortiguamiento con otras zonas de Uso Ecoldgico, las
cuales se ubican en las curvas de nivel mas elevadas del citado
ordenamiento, y que forman parte del cerro conocido como “El
Boludo”

RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por
parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., remitase para
su publicacion en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” a
costa del solicitante.

RESOLUTIVO CUARTO.- Que la emisién del presente dictamen es
favorable siempre y cuando se cumpla con lo siguiente:

1) Obtener las factibilidades de Servicios, de Agua Potable,
Alcantarillado y Pluvial por parte de la Comisién Estatal de Aguas,
C.E.A, para cada uno de los desarrollos pretendidos, asi como a la
obtencion del resto de los servicios basicos de infraestructura por
parte de las dependencias competentes.

2) Obtener Dictamen Técnico por parte de la Delegacién Federal de la
Secretarla del Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT,
respecto al Cambio de Utilizacién de Terrenos Forestales, en caso de
que el predio se encuentre dentro del inventario Forestal de esa
dependencia de gobierno.

3) Promover ante la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, la
obtencién de las respectivas Fusiones y/o Subdivisiones a que haya
lugar, dependiendo del proyecto de lotificacion de cada desarrollo, de
tal forma que constituyan fraccionamientos independientes.

4) Promover ante la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, la
obtencién de los Dictdmenes de Uso de Suelo respectivos, para cada
desarrollo.

5) Participar en las obras de urbanizacién e infraestructura necesarias
para la zona de influencia, que en su momento le indique el H.
Ayuntamiento de El Marqués y/o la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal.

6) Realizar los tramites correspondientes para su construccion.

7) Obtener las demas autorizaciones, licencias y permisos que sean
necesarios, en términos de la normatividad federal, estatal y municipal,
aplicable en la materia.

8)_Contard con un plazo no mayor a DOS ANOS, a partir de la
obtencién de los documentos descritos en la condicionante No.4, para
dar inicio al desarrollo del proyecto pretendido, en caso contrario el
presente Cambio de Uso de Suelo quedaré sin validez.

9) Considerar dentro de cada unos de los proyectos, un sistema
hidrdulico de infraestructura, que permita el tratamiento y reuso de las
Aguas Grises y Aguas Negras generadas dentro de los mismos, para lo
cual se deberd de habilitar las plantas de tratamiento de aguas
residuales a que haya lugar, bajo las especificaciones que en su
momento le indique la C.EAA, asi como lineas dobles para el
abastecimiento de Agua Potable y Agua Tratada hacia los mismos.

RESOLUTIVO QUINTO.- Notifiquese al interesado que deberé cubrir
los derechos correspondientes por las presentes autorizaciones; de



conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 20067 Articulo 17, Fraccién VI, Punto Nimero 12,
inciso E, quedando el desglose de dicho importe de la siguiente
manera:

I. Para el predio que quedard con Uso de Suelo de Comercial y de
Servicios (CS), con superficie aproximada de 44,665.799 m2.:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
Autorizacidn de Camblo Hasta 100m2.: $30,100.49
de Uso de Suelo (545.81 x 100)

=$4,581.00
Metros excedentes:
(44,565.79) ($45.81)/80
=$25,519.49
25 % adicional $30,100.49 X (.25) = $7,525.12
TOTAL $37,625.61

Derechos por concepto de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo:
$37,625.61 (TREINTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO PESOS
61/100 M.N.)

Il. Para el predio que quedard con Uso de Suelo Industrial (l), con
superficie aproximada de 54,038.201 m2.:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
Autorizacion de Cambio Hasta 100m2.: $25,854.09
de Uso de Suelo ($45.81 x 25)

=51,145.00
Metros excedentes:
(53,938.20) ($45.81)/100
=524,709.09
25 % adicional $25,854.09 X (.25) = $6,463.52
TOTAL $32,317.61

Derechos por concepto de Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo:
$32,317.61 (TREINTA Y DOS MIL TRESCIENTOS DIECISIETE PESOS
61/100 M.N.)

11, Para el predio que quedard con Uso de Suelo Habitacional, con una
Densidad de Poblacion de 300 hab./Ha. (H3), con superficie
aproximada de 451,609.90 m2.:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
Autorizacién de Cambio Hasta 100m2.: $172,822.00
de Uso de Suelo ($45.81 x 10)

=%$458.10
Metros excedentes:
(451,509.90) ($45.81)/120
=$172,363.90
25 % adicional $172,822.00X(25) = $43,205.50
TOTAL $216,027.50

Derechos por concepto de Autorizaciéon de Cambio de Uso de Suelo:
$216,027.50 (DOSCIENTOS DIECISEIS MIL VEINTISIETE PESOS 99/100
M.N.)

IV. Para el predio que quedara con Uso de Suelo Habitacional, con una
Densidad de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4), con superficie
aproximada de 373,890.52 m2.:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
Autorizacion de Cambio Hasta 100m2.: $114,43048
de Uso de Suelo (54581 x 6}

=5$274.86
Metros excedentes:
(373,790.52) ($45.81)/150
=$114,155.62
25 % adicional $ 11443048 X (25) = $ 28,607.62
TOTAL $143,038.10

Derechos por concepto de Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo:
$143,038.10 (CIENTO CUARENTA Y TRES MIL TREINTA Y OCHO PESOS
10/100 M.N.)

RESOLUTIVO SEXTO.- Que una vez cumplimentado lo anterior, deberd
protocolizarse e inscribirse en el registro publico de la propiedad y del
comercio, a costa del propietario.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- El incumplimiento de cualquiera de las
condicionantes indicadas, serd causa de invalidacién del presente
dictamen.

RESOLUTIVO OCTAVO.-
respectivas,

Girense las comunicaciones oficiales

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
VEINTICINCO DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL SEIS,

ATENTAMENTE
ING.JOSE GOMEZ GUEMEZ
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA

José Gémez Giiémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccién | de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento que:

En Sesién de Cabildo celebrada el dia veinticinco de agosto del afo
dos mil seis, fue sometida a consideracién del Cabildo la propuesta
relativa a la solicitud realizada por parte del Lic. Pedro Javier Gonzélez
Rivas, representante Legal del Fraccionamiento Residencial Campestre
Amazcala y de las Sociedades denominadas Ganaderia El Marqués,
Rancho El Marqués, Ganaderia Amazcala, y Rancho Amazcala, relativa al
Cambio de Uso de Suelo a Habitacional con una Densidad de
Poblacién de 400 hab./Ha. (H4), o en su caso incremento de densidad
de poblacién a 400 Hab./Ha., para los predios propiedad de sus
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D cAcETA

representadas, ubicados en la parte sur del citado fraccionamiento,
pertenecientes a éste Municipio de El Marqués, Qro.

Por lo que una vez analizado y APROBADO POR MAYORIA con 12 votos
a favor, dos votos en contra de las Regidoras Eugenia Espinal
Fernandez y Araceli Coronel Herrera y ninguna abstencion, es de
aprobarse el siguiente:

“ACUERDO"

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE
SUELO HABITACIONAL CON UNA DENSIDAD DE POBLACION DE 400
HAB./HA. (H4), PARA UN PREDIO IDENTIFICADO COMO UNA FRACCION
DE 142-752-178 HAS., DE UN PREDIO UBICADO EN LA PARTE SUR DEL
FRACCIONAMIENTO  RESIDENCIAL ~ CAMPESTRE ~ AMAZCALA,
PERTENECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. DE
CONFORMIDAD CON EL DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, MISMO QUE A LA LETRA DICE:

» .Solicitud del Lic. Pedro Javier Gonzdlez Rivas, representante Legal de las
sociedades “"Rancho Amazcala, S. de R.l,” “Rancho El Marqués, S. de R.L.}
“Ganaderfa Amazcala S. de R.L." y “Ganaderia El Marqués, S. de R.L,”
consistente en Cambio de Uso de Suelo Habitacional con una Densidad de
Poblacién de 400 hab./Ha. (H4), para un predio identificado como una
fraccién de 142-752-178 Has, de un predio propiedad de sus
representadas, ubicado en la parte sur del Fraccionamiento Residencial
Campestre Amazcala, perteneciente a éste Municipio de EI Marqués,
Qro.

La Cafnada Municipio de El Marqués, 21 de Agosto del afio 2006.

Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.
Presente.

Los suscritos Ing. José Gémez Gliémez, José Balderas Veldsquez y Ma.
Esther Contreras Morales, Presidente, Secretario y Vocal,
respectivamente, integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., de conformidad en lo
dispuesto por los articulos 115 fraccion V inciso d) de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86, 88 inciso d) de
la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro
Arteaga; 9° fracciones Il lll, X, XIl de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 30 fraccién Il inciso d), 32 fraccion I, 36, 38 fraccion VIII, 121
al 128 de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones I, V, 28 fraccién
Il, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55 del
Reglamento Interior de éste Ayuntamiento, y

CONSIDERANDO.

PRIMERO.- Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar,
controlar y vigilar la utilizacién del suelo que se encuentra ubicado
dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como participar en la
formulacién, expedicién y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

SEGUNDO.- Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes
Subregionales de Desarrollo Urbano expedidos por el H.
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas
y disposiciones relativas para regular la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en el
territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacién
cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o

MUNICIPAL 2003 - 2006

circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacién mas satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

TERCERO.- Que la Ley para la Organizacion Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro establece en sus articulos
121 a 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y
su posibilidad de modificacion.

CUARTO.- Que las modificaciones a los planes Subregionales de
desarrollo urbano pueden ser solicitadas por todo aquel particular que
acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro, y Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro.

QUINTO.- Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la
que se encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio debido a
su conformacién fisica, crecimiento de los centros poblacionales,
cambios econdémicos, sociales y demograficos, entre otros, teniendo la
posibilidad de modificacién debido a estas u otras circunstancias.

SEXTO.- Compete al H. Ayuntamiento resolver la solicitud consistente
en Cambio de Uso de Suelo Habitacional con una Densidad de
Poblacién de 400 hab./Ha. (H4), para un predio identificado como una
fraccién de 142-752-178 Has., de un predio ubicado en la parte sur del
Fraccionamiento Residencial Campestre Amazcala, perteneciente a
éste Municipio de El Marqués, Qro.

SEPTIMO.- Que mediante escrito de fecha 20 de junio de 2006, el Lic.
Pedro Javier Gonzalez Rivas, representante Legal de las sociedades
“Rancho Amazcala, $.de R.L.2“Rancho El Marqués, S.de R.L.; "Ganaderia
Amazcala S. de R.L" y “Ganaderia El Marqués, S. de R.L; solicita el
Cambio de Uso de Suelo Habitacional con una Densidad de Poblacion
de 400 hab./Ha.(H4), para un predio identificado como una fraccion de
142-752-178 Has., de un predio propiedad de sus representadas,
ubicado en la parte sur del Fraccionamiento Residencial Campestre
Amazcala, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro,
anexando la siguiente documentacion:

« Copia simple de las certificaciones de propiedad y de libertad de
gravamen, emitidas por el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio, de fechas 25 de julio del 2002, 13 de agosto del 2002, 21 de
agosto del 2002 y 17 de septiembre del 2002, respecto de las
Manzanas identificadas con los Nos. Z-32, Z-31, Z-22, Z-23, Z-25, D-15,
D-14, C-15, C-14, B-15, B-14, 10-C, 9-C, 12-C, 10-D, 13-D, 9-E, 9-A, 10-A,
11-A, 12-A, 13-A, 9-B, 10-B, 9-D, 13-C, 11-C, 11-B, 12-B, 10-E, 10-F, A-15,
A-14, 11-D y 31-A, del Fraccionamiento Residencial Campestre,
propiedad de las sociedades denominadas sociedades “Rancho
Amazcala, S. de R.L." “Rancho El Marqués, S. de R.L; "Ganaderia
Amazcala S.de R.L."y “Ganaderia El Marqués,S.de RL."

« Copia simple de la escritura No. 868, de fecha 14 de agosto de 1997,
mediante la cual los sefiores José Barredo Maldonado y Ricardo
Zaldumbide Fernandez en su caracter de apoderados legales de las
Empresas “Ganaderia El Marqués, S. de R.L.) otorgan un Poder General
para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracién y de Riguroso
dominio a favor del Sefor Pedro Javier Gonzélez Rivas; inicamente por
lo que se refiere al predio ubicado en el Fraccionamiento Residencial
Campestre “Amazcala’ con superficie de 142-752-178 Has.

« Copia simple de la escritura No. 19,470, de fecha 27 de junio de 1979,
mediante la cual se concede a las sociedades de Responsabilidad



Limitada “Ganaderia El Marqués’ "Ganaderia Amazcala” “Rancho El
Marqués” y “Rancho Amazcala) autorizacién para efectuar un
fraccionamiento de tipo Granjas Residenciales Campestre, ubicado en
el Municipio de El Marqués.

* Copia simple del oficio No.3784 de fecha 21 de septiembre de 1979,
mediante el cual el Titular del Poder Ejecutivo, concede a las empresas
“Rancho Amazcala, S. de RL.; “Ganaderia Amazcala S. de R.L.Y “Rancho
El Marqués S. de R.L" y “Ganaderia El Marqués S. de R.L.; Autorizacién
para la Venta de Lotes del Fraccionamiento “Amazcala” tipo Granjas
Residenciales Campestre, ubicado en el Municipio de El Marqués,
Qro.

« Copia simple de la escritura de fecha 15 de junio de 1967, partida 685
libro 76, mediante la cual se formaliza la constitucién de la sociedad
mercantil, de Responsabilidad Limitada con la denominacién de
“Ganaderia El Marqués’ S. de RL.] y en la cual se cita que dicha
sociedad, adquirira por aportacién, una fraccién de terreno compuesta
por los predios denominados la Meza y Granjenal, con superficie de
321-30.00 Has.

* Copia simple de la escritura No. 2,442, de fecha 20 de mayo de 1966,
mediante la cual el senor Felipe Garcia Acosta, vende y el sefor
Abraham Maussan Ortega Compra para si la fraccién de la Ex -
hacienda de Amazcala compuesta de la Meza y Granjenal, con
superficie de 321-30-00 Has.

OCTAVO.- Que mediante oficio SA/588/05-06 fechado el dia 11 de
agosto de 2006, la Secretaria del Ayuntamiento, turné por acuerdo de
cabildo, para su estudio y dictamen de ésta Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, la solicitud presentada por el Lic. Pedro Javier
Gonzalez Rivas, representante Legal de las sociedades "Rancho
Amazcala, S. de R.L. “Rancho El Marqués, S. de R.L." "Ganaderfa
Amazcala S. de R.L." y “Ganaderia El Marqués, S. de R.L." solicita el
Cambio de Uso de Suelo Habitacional con una Densidad de Poblacién
de 400 hab./Ha. (H4), para un predio identificado como una fraccién de
142-752-178 Has,, de un predio propiedad de sus representadas,
ubicado en la parte sur del Fraccionamiento Residencial Campestre
Amazcala, perteneciente a éste Municipio de El Marqués, Qro.

NOVENO.- Que el predio en estudio se encuentra fuera del &rea
normativa de algun Instrumento de Planeacion Urbana, que permita
determinar su uso actual, sin embargo, éste se encuentra dentro de la
poligonal del Fraccionamiento Residencial Campestre Amazcala,y a un
costado de la Zona Urbana de la localidad del mismo nombre.

DECIMO.- Que la superficie de referencia, conforma una sola unidad
topografica, y se encuentra fisicamente en brefia y carece de cualquier
tipo de urbanizacién.

DECIMO PRIMERO.- Que en base a los antecedentes descritos, y
considerando que el poligono en estudio, se encuentra dentro de una
Zona considerada como Urbana, que en su momento conté con las
debidas autorizaciones; asi como considerando que la ubicacién del
proyecto pretendido, reactivard y contribuird a resolver la problematica
generada por la inconclusion de las obras de urbanizacién del actual
Fraccionamiento denominado “Residencial Campestre Amazcala’
favoreciendo la generacién de nuevos empleos, asi como el
incremento en los ingresos municipales; la Direccién de Desarrollo
Urbano Municipal, considera PROCEDENTE en que se apruebe el
Cambio de Uso de Suelo, a Uso Habitacional con una Densidad de
Poblacién de 400 hab./Ha. (H4), para el predio promovido por el Lic.
Pedro Javier Gonzdlez Rivas, propiedad de las sociedades

denominadas “Rancho Amazcala, S. de R.L, “Rancho El Marqués, S. de
R.L.“Ganaderia Amazcala S.de RL."y “Ganaderia El Marqués, S. de R.L.
el cual conforma una sola unidad topogréfica, con superficie de
142-752-178 Has.

DECIMO SEGUNDO.- Que por los antecedentes citados, y con
fundamento en lo senalado por los articulos 115 fraccién V inciso d) de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86,
88 inciso d) de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro Arteaga; 30 fraccién Il inciso d), 32 fraccion II, 36, 38 fraccién
VIIl, 121 al 128 de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones II, V, 28
fraccién Il, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de El Marqués, Qro. nos
permitimos emitir el siguiente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Que éste H. Ayuntamiento a través su
Cabildo, y en especifico mediante la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, es el Organo Facultado para expedir el presente dictamen,
seguin lo dispuesto por el articulo 115 Fraccién V de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 78, 79, 83, 86 inciso d) de la
Constitucién Politica del Estado de Querétaro, en relacién con los
articulos 30 fraccién Il inciso d), 32 fraccién I, 36, 38 fraccion VI, 121 al
128, de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1 fraccién Il, V, 28 fraccion I,
36 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; asi como 48, 55 y
demads relativos y aplicables del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Que ésta Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia emite dictamen favorable respecto de la solicitud presentada
por el Lic. Pedro Javier Gonzélez Rivas, representante Legal de las
sociedades "Rancho Amazcala, S.de RL.; “Rancho El Marqués, S. de R.L."
“Ganaderia Amazcala S. de RL" y “Ganaderia El Marqués, S. de R.L”
solicita el Cambio de Uso de Suelo Habitacional con una Densidad de
Poblacion de 400 hab./Ha. (H4), para un predio identificado como una
fraccién de 142-752-178 Has., de un predio propiedad de sus
representadas, ubicado en la parte sur del Fraccionamiento Residencial
Campestre Amazcala, perteneciente a éste Municipio de El Marqués,
Qro.

RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por
parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro,, remitase para
su publicacion en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” a
costa del solicitante.

RESOLUTIVO CUARTO.- Que la emisién del presente dictamen es
favorable siempre y cuando se cumpla con lo siguiente:

I.Obtener la factibilidad de Servicios, de Agua Potable, Alcantarillado y
Pluvial por parte de la Comisién Estatal de Aguas, C.EA, asi como
obtener el resto de las factibilidades de los servicios basicos de
infraestructura por parte de las dependencias competentes.

Il. Promover ante la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, las
respectivas Subdivisiones y Fusiones a que haya lugar, a fin de que el
proyecto pretendido, quede integrado en una sola propiedad.

lll. Promover ante la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, la
obtencién del Dictamen de Uso de Suelo respectivo.
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IV. Participar en las obras de urbanizacion e infraestructura necesarias
para la zona de influencia, mismas que en su momento, la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal le indicard y que dentro de las cuales,
estd, el concluir las obras de urbanizacién a que haya lugar, a fin de
rehabilitar el acceso actual al Fraccionamiento, asi como realizar y
concluir los trabajos necesarios para integraciéon del mismo, a la
estructura urbana actual

V. Realizar los tramites correspondientes para su construccion.

VI. Obtener las demdas autorizaciones, licencias y permisos que sean
necesarios, en términos de la normatividad federal, estatal y municipal,
aplicable en la materia.

VIl. Considerar dentro del proyecto un sistema hidraulico de
infraestructura, que permita el tratamiento y reuso de las Aguas Grises
y Aguas Negras generadas dentro del predio, para lo cual se debera de
habilitar una planta de tratamiento de aguas residuales, bajo las
especificaciones que en su momento le indique la C.EA, asi como
lineas dobles para el abastecimiento de Agua Potable y Agua Tratada
para cada una de las viviendas que se pretendan ubicar

VIIl. Contara con un plazo no mayor a UN ANO, a partir de la obtencion
del documento descrito en la condicionante No.3 para dar inicio al
desarrollo del proyecto pretendido, en caso contrario el presente
Cambio de Uso de Suelo quedara sin validez.

IX. La nueva Densidad de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4), deberd de
ser considerada en el proyecto de lotificacién, para el desarrollo de
vivienda de tipo VERTICAL en la mayor parte de la superficie que
conforme el desarrollo pretendido, con el fin de que se arroje un mayor
numero de areas verdes y zonas de recarga para acuiferos, lo cual
incrementara la calidad de vida de los futuros habitantes del mismo;
pudiendo considerarse dentro de dicho proyecto, la vivienda en el
sentido horizontal siempre y cuando, el lote minimo para este tipo de
viviendas, no sea MENOR al que le establezca, en su momento, la
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal.

RESOLUTIVO QUINTO.- Notifiquese al interesado que deberd cubrir
los derechos correspondientes por las presentes autorizaciones; de
conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 20067 Articulo 17, Fraccién VI, Punto Nimero 12,
inciso E, quedando el desglose de dicho importe de la siguiente
manera:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
Autorizacidn de Cambio Hasta 100m2.: $436,208.61
de Uso de Suelo ($45.81 x6)

=$274.86
Metros excedentes
(4,427,421.78m2) (545.81)/150
=$435,934.61
25 % adicional $436,208.61 X (25} = $109,052.15
TOTAL $545,260.76

Derechos por concepto de Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo:
$545,260.76 (QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS
SESENTA PESOS 76/100 M.N.)

RESOLUTIVO SEXTO.- Que una vez cumplimentado lo anterior, debera

protocolizarse e inscribirse en el registro publico de la propiedad y del
comercio, a costa del propietario.
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RESOLUTIVO SEPTIMO.- El incumplimiento de cualquiera de las
condicionantes indicadas, serd causa de invalidacién del presente
dictamen.

RESOLUTIVO OCTAVO.- Girense las comunicaciones oficiales

respectivas...”

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
VEINTICINCO DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL SEIS.

ATENTAMENTE
ING.JOSE GOMEZ GUEMEZ
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA

José Gomez Giiémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccién | de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento que:

En Sesion de Cabildo celebrada el dia ocho de septiembre del ario dos
mil seis, fue sometida a consideracién del Cabildo la propuesta relativa
a la solicitud realizada por-parte del C. Gonzalo Ramos Hernéndez,
relativa a Cambio de Uso de Suelo de Preservacién Ecoldgica Agricola
Moderada a Industrial para una parcela identificada como la parcela 47
Z-2 P1/1, con superficie de 07-45-71.15 has,, la cual pertenecié al Ejido
de El Colorado, Municipio de El Marqués, Qro.

Por lo que una vez analizado y APROBADO POR MAYORIA con 13 votos
a favor, ningtn voto en contra y 1 abstencién del Ing. José Gémez
Giiémez, es de aprobarse el siguiente:

“ACUERDO”

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE
SUELO DE PROTECCION ECOLOGICA AGRICOLA MODERADO (PEAM) A
USO INDUSTRIAL (1), PARA UN PREDIO IDENTIFICADO COMO LA
PARCELA NO.47 Z-2 P1/1 DEL EJIDO EL COLORADO, PERTENECIENTE A
ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. CON SUPERFICIE DE
7-45-71.15 HAS., DE CONFORMIDAD CON EL DICTAMEN EMITIDO POR
LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, MISMO QUE A
LA LETRA DICE:

“ Solicitud del C. Gonzdlo Ramos Hernandez consistente en Cambio de
Uso de Suelo de Proteccion Ecoldgica Agricola Moderado (PEAM) a Uso
Industrial (1), para un predio de su propiedad identificado como la Parcela
No. 47 Z-2 P1/1 del Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio de El
Marqueés, Qro., con superficie de 7-45-71.15 Has.

La Cainada Municipio de El Marqués, 05 de Septiembre del ano
2006.



Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.
Presente.

Los suscritos Ing. José Gémez Gliémez, José Balderas Velasquez y Ma.
Esther Contreras Morales, Presidente, Secretario y Vocal,
respectivamente, integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Ayuntamiento de El Margués, Qro., de conformidad en lo
dispuesto por los articulos 115 fraccion V inciso d) de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86, 88 inciso d) de
la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro
Arteaga; 9° fracciones Il Il X, XIl de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 30 fraccién Il inciso d), 32 fraccion |I, 36, 38 fraccién VIII, 121
al 128 de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones II, V, 28 fraccién
Il, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55 del
Reglamento Interior de éste Ayuntamiento, y

CONSIDERANDO.

PRIMERO.- Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar,
controlar y vigilar la utilizacion del suelo que se encuentra ubicado
dentro del territorio de su jurisdiccion, asi como participar en la
formulacién, expedicion y modificacién de los planes de desarrollo
urbano municipal.

SEGUNDO.- Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes
Subregionales de Desarrollo Urbanc expedidos por el H.
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas
y disposiciones relativas para regular la fundacién, conservacién,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en el
territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacion
cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacion mds satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

TERCERO.- Que la Ley para la Organizacion Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro establece en sus articulos
121 a 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y
su posibilidad de modificacion,

CUARTO.- Que las modificaciones a los planes Subregionales de
desarrollo urbano pueden ser solicitadas por todo aquel particular que
acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro, y Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro.

QUINTO.- Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la
que se encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio debido a
su conformacién fisica, crecimiento de los centros poblacionales,
cambios econémicos, sociales y demogréficos, entre otros, teniendo la
posibilidad de modificacion debido a estas u otras circunstancias.

SEXTO.- Compete al H. Ayuntamiento resolver la solicitud consistente
en Cambio de Uso de Suelo de Proteccion Ecoldgica Agricola
Moderado (PEAM) a Uso Industrial (1), para un predio de su propiedad
identificado como la Parcela No. 47 Z-2 P1/1 del Ejido El Colorado,
perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro,, con superficie de
7-45-71.15 Has.

SEPTIMO.- Que mediante escrito de fecha 21 de agosto de 2006, el C.
Gonzéalo Ramos Hernandez solicita el Cambio de Uso de Suelo de
Proteccion Ecoldgica Agricola Moderado (PEAM) a Uso Industrial (1),
para un predio de su propiedad identificado como la Parcela No.47 Z-2

P1/1 del Ejido El Colorado, perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro,, con superficie de 7-45-71.15 Has.; anexando la siguiente
documentacion:

* Copia simple del Titulo de Propiedad No. 000000001501, de fecha 21
de mayo de 2004, otorgado a favor del C. Ramos Hernandez Gonzalo,
que ampara la propiedad de la Parcela No. 47 Z-2 P1/1, del Ejido El
Colorado, con superficie total de 7-45-71.15 Has.

* Copia simple del comprobante de Inscripcién en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de fecha 12 de julio de 2004.

OCTAVO.- Que mediante oficio No. SA/637/2005-2006, de fecha 25 de
agosto de 2006, la Lic. Maria del Mar Montes Diaz, Secretario del
Ayuntamiento, remite a la Direccion de Desarrolle Urbano Municipal, la
solicitud presentada por el C. Gonzalo Ramos Hernandez, mediante la
cual solicita el Cambio de Uso de Suelo de Proteccion Ecologica
Agricola Moderado (PEAM) a Uso Industrial (1), para un predio de su
propiedad identificado como la Parcela No. 47 Z-2 P1/1 del Ejido El
Colorado, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., con
superficie de 7-45-71.15 Has,; lo anterior para su analisis y Opinién
Técnica correspondiente.

NOVENO.- Que mediante oficio fechado el dia 25 de agosto de 2006, la
Secretaria del Ayuntamiento, turné por acuerdo de cabildo, para su
estudio y dictamen de ésta Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia,
la solicitud de el C. Gonzalo Ramos Hernandez, consistente en Cambio
de Uso de Suelo de Proteccion Ecoldgica Agricola Moderado (PEAM) a
Uso Industrial (1), para un predio de su propiedad identificado como la
Parcela No. 47 Z-2 P1/1 del Ejido El Colorado, perteneciente a este
municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 7-45-71.15 Has.

DECIMO.- Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién de La Canada, El Marqués, Qro., 2001 — 2020 (Plan Director
Urbano), documento Técnico-Juridico aprobado en Sesién de Cabildo
celebrada el dia 6 de diciembre del 2001, y publicado el Decreto de su
aprobacion en el periddico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra
de Arteaga’ No. 56, de fecha 21 de diciembre de 2001 e inscrito en la
Oficina de Planes de Desarrollo Urbano y del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, el dfa 30 de octubre del 2002; el predio en
estudio se encuentra comprendido dentro del area normativa de dicho
Instrumento de Planeacién Urbana, ubicandose en Zona de Proteccién
Ecolégica Agricola Moderado (PEAM).

DECIMO PRIMERO.- Que en base a los antecedentes descritos, yala
proximidad del predio con la Zona Industrial del Municipio, asi como
considerando que la Zona aledana al predio de referencia, estara sujeta
a un proceso de consolidacion que involucrara Usos de Suelo similares
a los pretendidos; y que de igual forma, considerando que la ubicacién
de los mismos, contribuird a la generacién de fuentes de empleo e
incrementaré los ingresos municipales; la Direcciéon de Desarrollo
Urbano Municipal considera PROCEDENTE que se apruebe la solicitud
realizada por parte del Gonzalo Ramos Hernandez, referente al Cambio
de Uso de Suelo de Proteccion Ecologica Agricola Moderado (PEAM) a
Uso Industrial (1), para un predio de su propiedad identificado como la
Parcela No. 47 Z-2 P1/1 del Ejido El Colorado, perteneciente a este
municipio de El Marqués, Qro.,, con superficie de 7-45-71.15 Has.

DECIMO SEGUNDO.- Que por los antecedentes citados, y con
fundamento en lo senalado por los articulos 115 fraccién V inciso d) de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86,
88 inciso d) de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro Arteaga; 30 fraccién Il inciso d), 32 fraccién 11, 36, 38 fraccién
VIIl, 121 al 128 de la Ley para la Organizacin Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones Il, V, 28
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fraccion II, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., nos
permitimos emitir el siguiente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Que éste H. Ayuntamiento a través su
Cabildo, y en especifico mediante la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, es el Organo Facultado para expedir el presente dictamen,
segun lo dispuesto por el articulo 115 Fraccion V de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 78, 79, 83, 86 inciso d) de la
Constitucién Politica del Estado de Querétaro, en relacidén con los
articulos 30 fraccion |l inciso d), 32 fraccion I, 36, 38 fraccion VIII, 121 al
128, de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1 fraccién II,V, 28 fraccion I,
36 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; asi como 48, 55 y
demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Que ésta Comisidn de Desarrollo Urbano y
Ecologia emite dictamen favorable respecto de la solicitud realizada
por parte del Gonzalo Ramos Hernandez, referente al Cambio de Uso
de Suelo de Proteccion Ecoldgica Agricola Moderado (PEAM) a Uso
Industrial (l), para un predio de su propiedad identificado como la
Parcela No. 47 Z-2 P1/1 del Ejido El Colorado, perteneciente a este
municipio de El Marqués, Qro., con superficie de 7-45-71.15 Has.

RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por
parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., remitase para
su publicacién en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” a
costa del solicitante.

RESOLUTIVO CUARTO.- Que la emisidn del presente dictamen es
favorable siempre y cuando se cumpla con lo siguiente:

« Obtener a través de la Delegacién Federal de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT, el Dictamen de
Competencia de terrenos forestales sobre el predio de referencia.

* Obtener en su momento, las factibilidades de Servicios, de Agua
Potable, Alcantarillado y Pluvial por parte de la Comisién Estatal de
Aguas, C.E.A, asi como la obtencion del resto de los servicios basicos
de infraestructura por parte de las dependencias competentes.

+ Promover ante la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, la
obtencién del Dictamen de Uso de Suelo respectivo.

* Realizar todos y cada uno de los tramites correspondientes para su
construccion.

» Obtener las demas autorizaciones, licencias y permisos que sean
necesarios, en términos de la normatividad federal, estatal y municipal,
aplicable en la materia.

+ Considerar dentro del proyecto un sistema hidraulico de
infraestructura, que permita el tratamiento y reuso de las Aguas Grises
y Aguas Negras generadas dentro del predio, para lo cual se deberd de
habilitar una pequena planta de tratamiento de aguas residuales, asi
como lineas dobles para el abastecimiento de Agua Potable y Agua
Tratada hacia el mismo.

= Participar en las obras de urbanizacién e infraestructura necesarias

para la zona de influencia, que en su momento le indique el H.
Ayuntamiento de El Marqués y/o la Direccién de Desarrollo Urbanc
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Municipal.

RESOLUTIVO QUINTO.- Notifiquese al solicitante que debera cubrir
los derechos correspondientes por las presentes autorizaciones; de
conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 2006’ Articulo 17, Fraccién VI, Punto Numero 12,
inciso E, quedando el desglose de dicho importe de la siguiente
manera: '

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
Autorizacidn de Cambio Hasta 100m2.: $35,260.48
de Uso de Suelo (545.81 x 25)

=%$1,145.25
Metros excedentes
(74,471.15m2) ($45.81)/100
=4$34,115.23
25 % adicional $35,26048 X (.25) = $8815.12
TOTAL $44,075.60

Derechos por concepto de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo: $
44,075.60 (CUARENTA Y CUATRO MIL SETENTA Y CINCO PESOS 60/100
M.N.)

RESOLUTIVO SEXTO.- Que una vez cumplimentado lo anterior, debera
protocolizarse e inscribirse en el registro publico de la propiedad y del
comercio, a costa del propietario.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- El incumplimiento de cualquiera de las
condicionantes indicadas, serd causa de invalidacién del presente
dictamen.

RESOLUTIVO OCTAVO.- las comunicaciones oficiales

respectivas...”

Girense

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
OCHO DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL SEIS.

ATENTAMENTE
ING.JOSE GOMEZ GUEMEZ
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA

José Gémez Giiémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccién | de la Ley para la Organizacion Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento que:

En Sesién de Cabildo celebrada el dia ocho de septiembre del afio dos
mil seis, fue sometida a consideracion del Cabildo la propuesta relativa



a la solicitud de la C. Maria Elena Patricia Jiménez Noria para la
expedicion del dictamen de factibilidad de ampliacién de giro para la
venta de bebidas alcohdlicas.

Por lo que una vez analizado y APROBADA POR MAYORIA, con 10 votos
a favor, 1 voto en contra de la Regidora Araceli Coronel Herrera y 3
abstenciones de los Regidores Ricardo Mendoza Pina, José Belén
Robles Campos y Ma. Esther Contreras Morales, es de aprobarse el
siguiente:

“ACUERDO”

SOLICITUD HECHA POR LA C. MARIA ELENA PATRICIA JIMENEZ NORIA,
CONSISTENTE EN QUE LE SEA OTORGADA POR PARTE DEL H.
AYUNTAMIENTO DICTAMEN DE FACTIBILIDAD DE AMPLIACION DE
GIRO DE VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS (CERVEZA EN ENVASE
CERRADO) A VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS (VINOS Y LICORES EN
ENVASE CERRADO) EN EL NEGOCIO DE SU PROPIEDAD CONSISTENTE
EN MISCELANEA "ROSY’ UBICADA EN CARRETERA A ESTACION LA
GRIEGA KM. 0.5, COMUNIDAD LA PIEDAD, MUNICIPIO DE EL MARQUES,
QRO.

“...H. Ayuntamiento del Municipio
De El Marqués en Pleno.
PRESENTE.

Los suscritos, Regidores José Susano Martinez Gutiérrez y José Balderas
Veldsquez, Presidente y vocal, respectivamente de la Comisién de
Desarrollo Agropecuario y Econémico del Ayuntamiento del Municipio
de El Marqués, Qro,, en términos de lo que disponen los articulos 32
fraccién II, 38 fraccion V y demas relativos y aplicables de la Ley para la
Organizacién Politica y Administrativa del Municipio Libre del Estado
de Querétaro, y demas relativos aplicables de la Ley que Regula el
Almacenaje, Venta, Porteo y Consumo de Bebidas Alcohdlicas en el
Estado de Querétaro; 30, 37, 38, 55 y demds relativos y aplicables al
Reglamento Interior del Ayuntamiento de El Marqués, Qro,; y 8,31 y
demas relativos aplicables del Reglamento Municipal para el
Almacenaje, Venta, Porteo y Consumo de Bebidas Alcohdlicas de El
Marqués, Qro., y

CONSIDERANDO:

PRIMERO.- Que es competencia del H. Ayuntamiento otorgar el
dictamen de factibilidad que determine que las condiciones, ubicacion
del establecimiento, lugar y actividad que se pretende realizar respecto
del almacenaje, venta y consumo de bebidas alcohélicas cumplen con
las disposiciones del Reglamento Municipal para el Almacenaje, Venta,
Porteo y Consumo de Bebidas Alcohdlicas de El Marqués, Qro. para los
efectos establecidos en el inciso c) de la fraccién IX del articulo 25 de la
Ley que Regula el Almacenaje, Venta, Porteo y Consumo de Bebidas
Alcohdlicas en el Estado de Querétaro.

SEGUNDO.- Que en Sesién de Cabildo de fecha 25 de agosto de 2006,
nos fue turnada a la Comision que presidimos, la solicitud hecha por la
C. MARIA ELENA PATRICIA JIMENEZ NORIA, consistente en que le sea
otorgada por parte del H. Ayuntamiento Dictamen de factibilidad de
ampliacion de giro de venta de bebidas alcohdlicas (cerveza en envase
cerrado) a venta de bebidas alcohdlicas (vinos y licores en envase
cerrado) en el negocio denominado Misceldnea “Rosy” ubicada en
Carretera a Estacion La Griega km. 0.5, en la comunidad de La Piedad,
Municipio de El Marqués, Qro., a fin de dar cumplimiento a los
requisitos establecidos en el articulo 25 fraccién IX, inciso C, de la Ley
que Regula el Almacenaje, Venta, Porteo y Consumo de Bebidas
Alcohdlicas en el Estado de Querétaro; anexando a dicha solicitud los
siguientes documentos:

* Solicitud del interesado.

* Croquis de localizacion.

. Copia de Licencia Municipal de Funcionamiento nimero 01
00587 de la negociacién denominada Misceldnea “Rosy’ la cual se
otorga con venta de cerveza en envase cerrado al menudeo, para el
ano 2006.

» Copia de Licencia para almacenaje, venta o consumo de bebidas
alcohélicas expedida por el Lic. José Alfredo Botello Montes, nimero
920480 con folio 0881.

* Copia de Registro Federal del Contribuyente.
= Copia de Credencial de Elector.

* Copia de Constancia de no Inconveniente de fecha 03 de agosto de
2006 suscrita por el C. Agustin Garcia Ramirez, Delegado Municipal de
Lazaro Cérdenas, El Colorado, Municipio El Marqués, Qro.

* Copia de Recibo nimero 57050 expedido por la Secretaria de
Finanzas Publicas y Tesoreria Municipal de El Marqués, Qro. respecto a
pago de impuesto predial a favor de Maria Elena Patricia Jiménez
Noria.

* Copia de comprobante de Domicilio.

* Copia de Contrato de Compraventa inscrito en el Registro Publico de
la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro, respecto del
predio identificado como lote 1, manzana 6, zona 3, del Ejido El
Colorado I, del Municipio de El Marqués, Qro., a favor de Maria Elena
Patricia Jiménez Noria .

« Copia de Dictamen de Uso de Suelo nimero DDU/DPUP/657/2006 de
fecha 11 de agosto de 2006, suscrito por el Arq. Alejandro Gémez
Yénez, Director de Desarrollo Urbano y Ecologia de El Marqués, Qro.

TERCERO.- Que en virtud del expediente administrativo que nos fuera
presentado, se solicitaron los informes correspondientes a la Direccién
General de Seguridad Publica, Transito y Proteccién Civil Municipal y
Direccion de Ingresos del Municipio.

CUARTO.- Una vez recibidos los informes descritos en el inciso anterior,
acudimos los integrantes de la Comisién de Desarrollo Agropecuario y
Econémico a corroborar la veracidad de la informacién de los informes
rendidos por la Coordinacién de la Unidad Municipal de Proteccién
Civil, Direccién General de Seguridad Publica, Transito y Proteccion
Civil Municipal, Direccién de Desarrollo Urbano y Direccién de Ingresos
del Municipio.

QUINTO.- Que en fecha 31 de agosto del 2006 la Comisién de
Desarrollo Agropecuario y Econémico celebré Sesién de Comision en
el Salén de Cabildo de éste H. Ayuntamiento, en la cual se realizé
analisis de todos y cada uno de los elementos que integran el
expediente administrativo de referencia, sin dejar de observar que el
objeto de la solicitud en estudio lo es una ampliacién de giro de la
Licencia de Venta de Bebidas Alcohdlicas (venta de cerveza en envase
cerrado) a Venta de Bebidas Alcohdlicas (venta de vinos y licores en
envase cerrado).

SEXTO.- Que por los antecedentes citados, y con fundamento en lo
senalado por los articulos 32 fraccion II, 38 fraccion V y demds relativos
y aplicables de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 8, 25 fraccién IX inciso ¢) y
demas relativos aplicables de la Ley que Regula el Almacenaje, Venta,
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Porteo y Consumo de Bebidas Alcohdlicas en el Estado de Querétaro;
30, 37, 38, 55 y demas relativos y aplicables al Reglamento Interior del
Ayuntamiento de El Marqués, Qro.;y 8,31 y demads relativos aplicables
del Reglamento Municipal para el Almacenaje, Venta, Porteo y
Consumo de Bebidas Alcohdlicas de El Marqués, Qro., nos permitimos
emitir el siguiente:

DICTAMEN:

RESOLUTIVO PRIMERO: Que éste H. Ayuntamiento a través de su
Cabildo y en especifico mediante la Comisién de Desarrollo
Agropecuario y Econdmico, es el érgano Facultado para expedir el
presenteéglictamen, segun lo dispuesto por los articulos 32 fraccién I,
38. frac@en V y demas relativos y aplicables de la Ley para la
Organiz @on Politica y Administrativa del Municipio Libre del Estado
de Querétaro; 8, 25 fraccion IX inciso ¢) y demas relativos aplicables de
la Ley Regula el Almacenaje, Venta, Porteo y Consumo de Bebidas
Alcohdlidas en el Estado de Querétaro; 30, 37,38, 55 y demas relativos
y aplict?’es al Reglamento Interior del Ayuntamiento de El Marqués,
Qro.; y 8431 y demaés relativos aplicables del Reglamento Municipal
para el Almacenaje, Venta, Porteo y Consumo de Bebidas Alcohdlicas

O SEGUNDO- Que una vez que se realizdé el analisis de
todos y-gdda uno de los documentos anexos, las opiniones Técnicas
? an el expediente en estudio, y la inspeccion y verificacion
¥ @ta Comision, considera PROCEDENTE la solicitud de
e ampliacion de venta de bebidas alcohdlicas (venta de
@hvase cerrado) awventa de bebidas alcohdlicas (vinos y
se cerrado) en la Miscelanea “Rosy” ubicada en Carretera
riega Km. 0.5, La Piedad, Municipio de El Marqués, Qro.,
(ié cuenta con los requisitos legales para su procedencia.

cerveza g

en razén:

RESOLU]S; Q¥ ERCERO.- Por lo anterior, se emite el presente, para los
efectos establcidos en la fraccién IX inciso “C" del articulo 25 de la Ley
que reggla eb Almacenaje, Venta, Porteo y Consumo de Bebidas
Alcohéli;sen el Estado de Querétaro y demds normatividad aplicable,

otorgandpsaICTAMEN POSITIVO, para factibilidad de ampliacién de
giro de ME ¥ DE BEBIDAS ALCOHOLICAS (VENTA DE CERVEZA EN
ENVASE éER DO) a VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS (VENTA DE

VINOS Y LICORES EN ENVASE CERRADO) en la negociacién
denominada Misceldnea “Rosy” ubicada en Carretera a Estacién La

Griega, km}:O.__S; ke Piedad, Municipio de El Marqués, Qro.

TRANSITORIOS

2.- Expidase por parte de la Secretaria del Ayuntamiento la
certificacion correspondiente, y entréguesele al solicitante...”

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE. S

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
OCHO DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL SEIS.

T

AL A
k|

lNE.JOSI’:‘ GOMEZ GUEMEZ

e PRESIDENTE

ATENTAMENTE

{ st
e RUBRICA
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LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA

José Gomez Giiémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccién | de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento que:

En Sesién de Cabildo celebrada el dia veinticinco de septiembre del
ano dos mil seis, fue sometida a consideracién del Cabildo la propuesta
relativa a la solicitud realizada por parte del C. Lic. Nelson Manuel
Hernéandez Moreno, Director Juridico y Consultivo de Gobierno del
Estado, relativa a aclaraciones y/o correcciones respecto al Acuerdo de
Cabildo de fecha 10 de marzo de 2006, relativo al dictamen de
Relotificacién, Renovacién de la Licencia para Ejecucién de Obras de
Urbanizacion, Ratificacion de la Autorizacidn Provisional para venta de
lotes y Ratificacién de la Nomenclatura del fraccionamiento Industrial,
Comercial y de Servicios denominado “Parque Industrial TIC" otorgado
a la empresa Polo Comercial y de Abastos La Lonja, S.a.de C.V, a fin de
que resulte procedente la publicacién del acuerdo en “La Sombra de
Arteaga”

Por lo que una vez analizado y APROBADO POR MAYORIA con 10 votos
a favor, 1 voto en contra del Regidor José Roman Frias Rangel y 3
abstenciones de los Regidores José Guadalupe Castelano Grijalva, José
Belén Robles Campos y Araceli Coronel Herrera, es de aprobarse el
siguiente:

“ACUERDO”

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA SE REALICEN DE LAS
CORRECCIONES Y PRECISIONES PERTINENTES RESPECTO DEL
ACUERDO DE CABILDO DE FECHA 10 DE MARZO DE 2006, RELATIVO A
LA APROBACION DE LA RELOTIFICACION, RENOVACION DE LA
LICENCIA PARA .EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION,
RATIFICACION DE LA AUTORIZACION PROVISIONAL PARA VENTA DE
LOTES Y RATIFICACION ~DE LA NOMENCLATURA DEL
FRACCIONAMIENTO INDUSTRIAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS,
DENOMINADO “PARQUE INDUSTRIAL TLC? DE CONFORMIDAD CON EL
DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOG[A, MISMO QUE A LA LETRA DICE:

“ Solicitud del LIC. NELSON MANUEL HERNANDEZ MORENQ, Director
Juridico Consultivo de Gobierno del Estado de Querétaro, relativa a
aclaraciones y/o correciones respecto del Acuerdo de Cabildo de fecha 10
de marzo de 2006, relativo al dictamen de Relotificacion, Renovacion de la
Licencia para Ejecucién de Obras de Urbanizacion, Ratificacién de la
Autorizacién Provisional para 'venta de lotes y Ratificacién de la
Nomenclatura del Fraccionamiento Industrial, Comercial y de Servicios
denominado “Parque Industrial TLC" otorgado a la empresa Polo
Comercial y de Abastos La Lonja, S.A. de C.V.

La Caidada Municipio de El Marqués, 19 de Septiembre del aio
2006.

Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.
Presente.

Los suscritos Ing. José Gémez Giiémez, José Balderas Veldsquez y Ma.
Esther Contreras Morales, Presidente, Secretario y Vocal,
respectivamente, integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Ayuntamiento de El Marqués, Qro.,, de conformidad en lo



dispuesto por los articulos 115 fraccion V inciso d) de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86, 88 inciso d) de
la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro
Arteaga; 9° fracciones Il lll, X, XIl de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 30 fraccion 1l inciso d), 32 fraccidn |l, 36, 38 fraccion VIII, 121
al 128 de la Ley para la Organizacion Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones II, V, 28 fraccion
II, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55 del
Reglamento Interior de éste Ayuntamiento, y

ANTECEDENTES

1.- Que en fecha 10 de marzo del 2006, el H. Ayuntamiento del
Municipio de el Marqués, Querétaro, en sesién ordinaria de cabildo y
en razén del dictamen propuesto por la presente comisién, autorizé la
Relotificacion, Renovacion de la Licencia para Ejecucion de Obras de
Urbanizacién, Ratificacién de la Autorizacion Provisional para Venta de
Lotes y Ratificacién de la Nomenclatura del Fraccionamiento Industrial,
Comercial y de Servicios, denominado “PARQUE INDUSTRIAL TLC?
ubicado al sureste de la interseccion de la autopista México -
Querétaro y la Carretera Estatal a Cadereyta en el Ejido Palo Alto, El
Marqués, Qro., con superficie actual de 198,842.69 m2.

2.- Verificados que fueron los pagos correspondientes con motivo de
los impuestos y derechos causados, se entregd en la Secretaria del H.
Ayuntamiento del Municipio de El Marqués, Qro., certificacion del
acuerdo correspondiente a la Lic. Magdalena Retana Pifia, en su
caracter de Gerente de Polo Comercial y de Abastos la Lonja, S.A. de
C.V.por lo que la misma acudié a solicitar la Publicacién en el Periédico
Oficial del Estado “La Sombra de Arteaga”

3.- Mediante oficio SG-04-03-04/519/1677/2006 el Lic. Nelson Manuel
Herndndez Moreno, Director Juridico Consultivo de la Secretaria de
Gobierno del Estado de Querétaro, solicita a la Direccion de Desarrollo
Urbano y Vivienda de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Pablicas del Estado de Querétaro, a efecto de que se emita OPINION
TECNICA al respecto del acuerdo de cabildo mencionado en el
antecedente primero.

4.- Con fecha 20 de Junio de 2006, mediante el oficio
DUV/FCL/952/2006, el Arg. Fernando Gonzélez Salinas, emite Opinidén
Técnica VIABLE para que se realice la Publicacion en el Periddico Oficial
de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” del acuerdo del H.
Ayuntamiento de fecha 10 de marzo de 2006, en virtud de que el
alcance de dicho acuerdo emitido es competencia del H.
Ayuntamiento que autoriza, controla y vigila la utilizacién del suelo
que se encuentra ubicado dentro del territorio de su jurisdiccién, no
obstante realiza observaciones técnicas a efecto de que se realicen las
correcciones y precisiones pertinentes para la adecuada
cumplimentacién del Acuerdo correspondiente, opinién técnica que se
encuentra agregada al presente expediente como soporte de acta.

5.- Por lo anterior el Lic. Nelson Manuel Hernandez Moreno, Director
Juridico Consultivo de la Secretaria de Gobierno del Estado de
Querétaro, notifica mediante oficio SG-04-03/0732/2218/2006 dicha
opinidén técnica descrita en el antecedente inmediato anterior a la Lic.
Magdalena Retana Pifa, en su caracter de Gerente de Polo Comercial y
de Abastos la Lonja, S.A. de CV .a efecto de que realice el tramite
correspondiente ante el H. Ayuntamiento de el Marqués, para que éste
en ejercicio de sus facultades acuerde los pertinente.

6.- En sesién extraordinaria de cabildo de fecha 15 de Septiembre de
2006, se turnd por aprobacién del H. Ayuntamiento a la Comision de
Desarrollo Urbano y Ecologia para su analisis y posterior dictamen el
presente asunto con la opinion técnica de la Direccion de Desarrollo

Urbano Municipal adscrita a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Municipio de El Marqués, Querétaro.

CONSIDERANDOS.

PRIMERO.- Los Municipios son las autoridades competentes para la
autorizacion, control y vigilancia de la utilizacion del suelo, en sus
respectivas jurisdicciones que en el caso concreto lo es el Municipio de
El Marqués, Querétaro, lo cual se encuentra establecido por la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su Articulo
115 y en la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro Arteaga en el dispositivo 88.

SEGUNDO. Que éste H. Ayuntamiento a través su Cabildo, y en
especifico mediante la Comisién de Desarrollo Urbano y Ecologia, es el
Organo Facultado para expedir el presente dictamen, segun lo
dispuesto por el articulo 30 fraccién Il inciso d), 36 y 38 fraccién Vil de
la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa Municipio del
Estado de Querétaro, (antes Ley Organica Municipal) y 55 del
Reglamento Interno de éste Ayuntamiento.

TERCERO.- Que en atencion al estudio y analisis formulado por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Vivienda adscrito a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado, 6rgano de
la Administraciéon Publica Centralizada a nivel Estatal mismo que se
constituye de manera concurrente como un auxiliar técnico de los
Municipios en la presente materia y con relacion a la opinion técnica
por esta unidad administrativa vertida tenemos que:

CUARTO.- Con respecto a la observacion No. 1, del citado Acuerdo de
Cabildo, plasmada en la citada opinidn técnica, arriba senalada, esta
Direccion considera correcta la observacién realizada, sugiriendo sean
omitidos o replanteados los argumentos legales a que haya lugar, de
acuerdo al caso, puesto que, efectivamente, el asunto no se refiere a
una modificacion a algun Plan de Desarrollo 0 a un Cambio de Uso de
Suelo.

Asimismo, cabe hacer la aclaracién que el cambio por concepto de
Superficie Vendible, obedece a la venta de la Fraccién ndmero 2 con
una superficie de 99,842.78 m2 a la empresa Fraccionadora Industrial
del Norte, S.A. de C.V, y con fecha 6 de mayo de 2002 de la Fraccion
numero 3 con superficie de 40,005.29 m2 a la empresa Fraccionadora
Industrial del Norte, S.A. de C.V.,, quedandole predio restante con una
superficie de 220,292.26 m2.;y que el cambio en el Area por concepto
de Vialidades obedece a que se suprime el tramo de la vialidad
localizada originalmente entre la Fraccién 2 y Lote 16, reproyectandose
perimetralmente al sur y al poniente de la Fraccién 3 con una mayor
longitud y una seccién de 12.00 y 13.50 metros, conservando el
nombre de Avenida Brasil. Esta modificacion resulta de la solicitud que
la Direccién de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes en el
Estado, le realizé a la empresa al no permitir el acceso a los lotes
colindantes al derecho federal tanto de la Autopista México -
Querétaro como de la Carretera Estatal a Cadereyta en su autorizacion
para el acceso y construccién de carriles de incorporacién vy
desincorporacion al desarrollo. Quedando un area total de vialidades
de 40,763.04 M2.

En base a lo anterior se modificaron las superficies de los lotes cuya
numeracién era 6, 7,890 y 11 sustituyéndose por
6,7,89,10,11,12,13,14,15 y 16 para un mejor aprovechamiento de la
vialidad descrita en el punto anterior. Asimismo los lotes cuya
numeracién anterior era 13,14 y 15 se convierten en una sola unidad
identificada actualmente como lote numero 18.

QUINTO.- Con respecto a la observacién No.4, referente a la obligacién
del promotor del Fraccionamiento de depositar una Fianza a favor del
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Municipio de El Marqués, Querétaro, y en virtud de que el dictamen
emitido y aprobado por el H. Ayuntamiento omite citar el porcentaje
de avance de las obras de urbanizacién, por lo que se deberd de
expresar en la parte referente del resolutivo del dictamen multicitado
que el avance que actualmente detenta el desarrollo en relacién a las
obras de Urbanizacion es de un 70% setenta por ciento.

SEXTO.- Con respecto a la observacion No. 5, esta Direccién considera
valida la misma, y solicita se agregue que dentro de las condicionantes,
el interesado debera constar en Escritura Publica, las correspondientes
anotaciones a las inscripciones realizadas ante el Registro Publico de la
Propiedad y el Comercio de la Escritura Publica, referente a la
transmisién de la propiedad y el dominio a favor de El Municipio de El
Marqués, Querétaro, la superficie por concepto de Vialidades que
integran el Fraccionamiento, en razon a la variante anteriormente
descrita.

SEPTIMO.- Por ultimo, es opinion de esta Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, que una vez realizadas las anteriores aclaraciones
y/o modificaciones al Acuerdo de Cabildo de referencia, de acuerdo a
la Opinidn Técnica emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Obras Plblicas de Gobierno del Estado; sean consideradas todas y
cada una de las condicionantes que actualmente se encuentran
indicadas en el citado Acuerdo, ademas de las ya indicadas en el
presente documento

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Que éste H. Ayuntamiento a través su
Cabildo, y en especifico mediante la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, es el Organo Facultado para expedir el presente dictamen,
segun lo dispuesto por el articulo 115 Fraccién V de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 78, 79, 83, 86 inciso d) de |a
Constitucién Politica del Estado de Querétaro, en relacién con los
articulos 30 fraccién Il incise d), 32 fraccidn I, 36, 38 fraccién VI, 121 al
128, de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1 fraccion II, V, 28 fraccion |,
36 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; asi como 48, 55 y
demds relativos y aplicables del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Que ésta Comisién de Desarrolio Urbano y
Ecologia en congruencia y atencién de la opinion técnica vertida por el
Arg. Fernando Gonzélez Salinas, Director de Desarrollo Urbano y
vivienda del Estado de Querétaro mediante oficio No.
DUV/FCL/952/206 N.T. 13654, de fecha 20 de junio del 2006, EMITE
DICTAMEN POSITIVO a efecto de que se realicen de las correcciones y
precisiones pertinentes sefialadas en los considerandos cuarto al
séptimo del presente dictamen respecto del Acuerdo de Cabildo de
fecha 10 de marzo de 2006, relativo a la aprobacién de la Relotificacion,
Renovacién de la Licencia para Ejecucién de Obras de Urbanizacion,
Ratificacién de la Autorizaciéon Provisional para Venta de Lotes y
Ratificacién de la Nomenclatura del Fraccionamiento Industrial,
Comercial y de Servicios, denominado “PARQUE INDUSTRIAL TLC"

RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por
parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., emitase el
dictamen con las correcciones y precisiones de marras y remitase el
mismo para su publicacién en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y
en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga”
a costa del solicitante.

RESOLUTIVO CUARTO.- Girense las comunicaciones oficiales
respectivas...”
@ GACETA MUNICIPAL 2003 - 2006

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
VEINTICINCO DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL SEIS.

ATENTAMENTE
ING.JOSE GOMEZ GUEMEZ
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA

José Gomez Giiémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccién | de la Ley para la Organizacion Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento que:

En Sesién de Cabildo celebrada el dia veinticinco de septiembre del
afno dos mil seis, fue sometida a consideracién del Cabildo la propuesta
relativa a la solicitud realizada por parte del C.P. José Luis Alvarado
Tapia, relativa a Cambio de Uso de Suelo para un predio que abarca
una superficie de 5-91-04.73 Ha., de un predio denominado zona 8 de
tierras de uso comin perteneciente al Ejido La Canada, hoy Villa del
Marqués del Aguila, entre la Autopista México-Querétaro y la Carretera
Antigua Cuesta China, en el Municipio de El Marqués, Qro.

Por lo que una vez analizado y APROBADO POR MAYORIA con 9 votos a
favor, 3 votos en contra de los Regidores José Roman Frias Rangel,
Eugenia Espinal Fernandez y José Guadalupe Castelano Grijalva, y 2
abstenciones de los regidores Araceli Coronel Herrera y José Belén
Robles Campos, es de aprobarse el siguiente:

“ACUERDO”

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE
SUELO DE AREAS VERDES Y ESPACIOS ABIERTOS (AV) A COMERCIAL Y
DE SERVICIOS (CS), PARA UN PREDIO IDENTIFICADO COMO ZONA 8 DE
TIERRAS DE USO COMUN, DEL EJIDO LA CANADA, HOY VILLA DEL
MARQUES DEL AGUILA, PERTENCECIENTE A ESTE MUNICIPIO DE EL
MARQUES, QRO., CON SUPERFICIE TOTAL DE 59,104.73 M2, DE
CONFORMIDAD CON EL DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, MISMO QUE A LA LETRA DICE:

“..Solicitud del C.P. José Luis Alvarado Tapia, respecto al Cambio de Uso de
Suelo a Comercial y de Servicios (CS) para un predio de su propiedad,
identificado como Zona 8 de tierras de Uso Comtin del Ejido La Cafiada,
Hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este Municipio de El
Marqués, Qro., con superficie total de 59,104.73 m2.

La Cafada Municipio de El Marqués, 21 de Septiembre del afo
2006.

Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.
Presente.



_0s suscritos Ing. José Goémez Gliemez, José Balderas Velasquez y Ma.
zsther Contreras Morales, Presidente, Secretario y Vocal,
-espectivamente, integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y
cologia del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., de conformidad en lo
dispuesto por los articulos 115 fraccién V inciso d) de la Constitucién
olitica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86, 88 inciso d) de
a Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro
Arteaga; 9° fracciones I, Ill, X, Xl de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 30 fraccion Il inciso d), 32 fraccion 1, 36, 38 fraccion VIII, 121
al 128 de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones I, V, 28 fraccion
I, 36 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55 del
3eglamento Interior de éste Ayuntamiento, y

CONSIDERANDO.

PRIMERO.- Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar,
controlar y vigilar la utilizacién del suelo que se encuentra ubicado
dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como participar en la
formulacién, expedicion y modificacién de los planes de desarrollo
Jrbano municipal.

SEGUNDO.- Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes
Subregionales de Desarrollo Urbano expedidos por el H.
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas
y disposiciones relativas para regular la fundacién, conservacién,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en el
territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacion
cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizaciéon mas satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

TERCERO.- Que la Ley para la Organizacion Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro establece en sus articulos
121 a 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y
su posibilidad de modificacién.

CUARTO.- Que las modificaciones a los planes Subregionales de
desarrollo urbano pueden ser solicitadas por todo aquel particular que
acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro, y Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro.

QUINTO.- Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la
que se encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio debido a
su conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales,
cambios econdmicos, sociales y demograficos, entre otros, teniendo la
posibilidad de modificacién debido a estas u otras circunstancias.

SEXTO.- Compete al H. Ayuntamiento resolver la solicitud consistente
en Cambio de Uso de Suelo a Comercial y de Servicios (CS) para un
predio de su propiedad, identificado como Zona 8 de tierras de Uso
Comun del Ejido La Cafiada, Hoy Villa del Marqués del Aguila,
perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con superficie total
de 59,104.73 m2.

SEPTIMO.- Mediante escrito de fecha 31 de Agosto del 2006, el C.P.
José Luis Alvarado Tapia, solicita el Cambio de Uso de Suelo a
Comercial y de Servicios (CS) para un predio de su propiedad,
identificado como Zona 8 de tierras de Uso Comun del Ejido La
Canada, Hoy Villa del Marqués del Aguila, perteneciente a este
Municipio de El Marqués, Qro., con superficie total de 59,104.73 m2,,

anexando la siguiente documentacion:

+ Copia simple del Contrato de Cesién de Derechos Parcelarios, de
fecha 13 del julio del 2006, celebrado entre el Ejido de La Canada, Hoy
Villa del Marqués del Aguila y José Luis Alvarado Tapia, por una
superficie de 20,470.730 m2.

+ Copia simple de la protocolizacion de fecha 21 de julio del 2006,
referente a la Ratificacién del contenido y el Reconocimiento de Firmas
que calzan el escrito titulado como “Contrato de Cesion de Derechos
Parcelarios; ahi mismo descrito.

* Copia simple de la protocolizacién, de fecha 7 de junio del 2006,
referente al Convenio de Restitucién de superficie que celebran por
una parte el C.P. José Luis Alvarado Tapia y por la otra El Ejido de La
Canada Hoy Villa del Marqués del Aguila, respecto a una superficie de
3-86-33.47 Has. del predio identificado como Zona 8 de tierras de Uso
Comun del Ejido La Cafada, Hoy Villa del Marqués del Aguila,
perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro.,, con superficie total
de 59,104.73 m2.

» Copia simple de la protocolizacion, de fecha 21 de julio del 2006,
referente a la Ratificacién del Contenido y Reconocimiento de Firmas,
que calzan el escrito titulado como “Convenio de Restitucion de
Superficie que tienen celebrado con fecha de 7 de junio del 2006.

OCTAVO.- Mediante oficio No. SA/686/2005-2006 de fecha 15 de
Septiembre de 2006, la Lic. Maria del Mar Montes Diaz, Secretaria del H.
Ayuntamiento, remite a esta Direccion de Desarrollo Urbano Municipal,
la solicitud presentada por el C.P. José Luis Alvarado Tapia solicita el
Cambio de Uso de Suelo a Comercial y de Servicios (CS) para un
predio de su propiedad, identificado como Zona 8 de tierras de Uso
Comin del Ejido La Cafada, Hoy Villa del Marqués del Aguila,
perteneciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con superficie total
de 59,104.73 m2,, para su analisis y seguimiento correspondiente.

NOVENO.- Que de acuerdo al “Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién de La Cafada, El Marqués, Qro., 2001 — 2020 (Plan Director
Urbano), documento Técnico-Juridico aprobado en Sesién de Cabildo
celebrada el dia 6 de diciembre del 2001,y publicado el Decreto de su
aprobacién en el periédico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra
de Arteaga) No. 56, de fecha 21 de diciembre de 2001 e inscrito en la
Oficina de Planes de Desarrollo Urbano y del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, el dia 30 de octubre del 2002; el predio en
estudio se encuentra comprendido dentro del drea normativa de dicho
Instrumento de Planeacién Urbana, ubicandose en Areas Verdes y
Espacios Abiertos (AV).

DECIMO.- En base a los antecentes descritos, por encontrarse el
proyecto pretendido, inmerso en una Zona destinada al Desarrollo
Urbano y a que los Usos de Suelo de los predios aledanos al mismo,
son similares a los Usos de Suelo Pretendidos, asi como considerando
que el proyecto pretendido, implementara estrategias en beneficio del
Desarrollo Sustentable; La Direccion de Desarrollo Urbano del
Municipio de EL Marqués, considera PROCEDENTE la solicitud realizada
por el C.P. José Luis Alvarado Tapia, referente al Cambio de Uso de
Suelo de Areas Verdes y Espacios Abiertos (AV) a Comercial y de
Servicios (CS), para un predio de su propiedad, identificado como Zona
8 de Tierras de Uso Comun, del Ejido La Canada, Hoy Villa del Marqués
del Aguila, pertenceciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con
superficie total de 59,104.73 m2.

DECIMO PRIMERO.- Que por los antecedentes citados, y con
fundamento en lo sefialado por los articulos 115 fracciéon V inciso d) de
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la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86,
88 inciso d) de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro Arteaga; 30 fraccion Il inciso d), 32 fraccion Il, 36, 38 fraccién
VIII, 121 al 128 de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones Il, V, 28
fraccién II, 36 del Coédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., nos
permitimos emitir el siguiente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Que éste H. Ayuntamiento a través su
Cabildo, y en especifico mediante la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, es el Organo Facultado para expedir el presente dictamen,
segun lo dispuesto por el articulo 115 Fracciéon V de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 78, 79, 83, 86 inciso d) de la
Constitucién Politica del Estado de Querétaro, en relacién con los
articulos 30 fraccién Il inciso d), 32 fraccion |1, 36, 38 fraccién VIIL 121 al
128, de la Ley para la Organizacidon Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1 fraccion |1, V, 28 fraccion I,
36 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; asi como 48, 55 y
demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Que ésta Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia emite dictamen favorable la solicitud realizada por el C.P. José
Luis Alvarado Tapia, referente al Cambio de Uso de Suelo de Areas
Verdes y Espacios Abiertos (AV) a Comercial y de Servicios (CS), para un
predio de su propiedad, identificado como Zona 8 de Tierras de Uso
Comun, del Ejido La Cafada, Hoy Villa del Marqués del Aguila,
pertenceciente a este Municipio de El Marqués, Qro., con superficie
total de 59,104.73 m2.

RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por
parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., remitase para
su publicacién en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” a
costa del solicitante.

RESOLUTIVO CUARTO.- Que la emisién del presente dictamen es
favorable siempre y cuando se cumpla con lo siguiente:

1. Por ubicarse en una Zona de alto impacto visual, al ubicarse sobre la
entrada principal a la Ciudad de Querétaro, deberd considerar que
dentro del predio podra ubicar UNICAMENTE, comercios o servicios,
que por su uso, contribuyan al mejoramiento de la imagen urbana de
la zona, para lo cual deberg, en su momento, someter a revision de ésta
Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, el proyecto pretendido,
mismo que debera contemplar una buena propuesta arquitecténica y
conceptual, que permita lo referido; tales como Agencia para venta de
Vehiculos Nuevos, Restaurantes, Plazas Comerciales, Hoteles Ejecutivos
(No Moteles) 6 Edificios Corporativos.

2, Obtener en su momento, la factibilidad de Servicios, de Agua
Potable, Alcantarillado y Pluvial por parte de la Comision Estatal de
Aguas, C.E.A,, asi como la obtencion del resto de los servicios basicos
de infraestructura por parte de las dependencias competentes.

3. Obtener los permisos y/o autorizaciones, asi como, el proyecto
debidamente aprobado, respecto al derecho de via, carriles de
desincorporacién e incorporacién, para el acceso al predio, por parte
de la Comisién Estatal de Caminos, debido al paso de la antigua
carretera a México, en el lindero Suroriente-Norponiente del predio,
debiendo para ello, prever dentro del proyecto, el acceso al mismo,
UNICAMENTE por esta vialidad, evitando con ello la saturacion
vehicular de la Autopista México — Querétaro.

4. Promover ante la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, la

@) cGACETA MUNICIPAL 2003 - 2006

obtencién del Dictamen de Uso de Suelo respectivo.

5. Participar en las obras de urbanizacién e infraestructura necesarias
para la zona de influencia, que en su momento le indique el H.
Ayuntamiento de El Marqués y/o esta Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal.

6.Realizar los tramites correspondientes para su construccion.

7. Obtener las demds autorizaciones, licencias y permisos que sean
necesarios, en términos de la normatividad federal, estatal y municipal,
aplicable en la materia.

8. Contard con un plazo no mayor a TRES ANOS, a partir de la
obtencién del documento descrito en la condicionante No.4, para dar
inicio al desarrollo del proyecto pretendido, en caso contrario el
presente Cambio de Uso de Suelo quedara sin validez.

9. Considerar dentro del proyecto un sistema hidraulico de
infraestructura, que permita el tratamiento y reuso de las Aguas Grises
y Aguas Negras generadas dentro del predio, para lo cual se debera de
habilitar una planta de tratamiento de aguas residuales, bajo las
especificaciones que le indique la C.E.A, asi como la ubicacién de
lineas dobles para el abastecimiento de Agua Potable y Agua Tratada
hacia el mismo.

RESOLUTIVO QUINTO.- Notifiquese al solicitante que debera cubrir
los derechos correspondientes por las presentes autorizaciones; de
conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro,,
para el Ejercicio Fiscal 20067 Articulo 17, Fraccién VI, Punto Nimero 12,
inciso E, quedando el desglose de dicho importe de la siguiente
manera:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE

Hasta 100m2: $38,368.58
(545.81 x 100)
=5$4,581.00
Metros excedentes
(59,004.73) ($45.81)/80

=$33,787.58

Autorizacién de Cambio
de Uso de Suelo

25 % adicional $38,368.58 X (25) = $9,592.14

TOTAL

$47,960.72

Derechos por concepto de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo:
$ 47,960.72 (CUARENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS SESENTA PESQOS
72/100 M.N.)

RESOLUTIVO SEXTO.- Que una vez cumplimentado lo anterior, debera
protocolizarse e inscribirse en el registro publico de la propiedad y del
comercio, a costa del propietario.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- El incumplimiento de cualquiera de las
condicionantes indicadas, serd causa de invalidacién del presente
dictamen.

RESOLUTIVO OCTAVO.- Girense las comunicaciones oficiales

respectivas.

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
VEINTICINCO DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL SEIS.

ATENTAMENTE

ING.JOSE GOMEZ GUEMEZ
PRESIDENTE



RUBRICA

LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIiAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA

José Gomez Giiémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccion | de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento que:

En Sesion de Cabildo celebrada el dia veinticinco de septiembre del
afio dos mil seis, fue sometida a consideracién del Cabildo la propuesta
relativa a la solicitud realizada por parte del C. Juan José Maccise
Chemor, relativa al cambio de uso de suelo de un predio denominado
Rancho La Cotita ubicado en el kilémetro 3.5 de |a carretera a los Cues
en el Municipio de El Marqués, Estado de Querétaro, a uso habitacional
H4, uso industrial y uso comercial para una superficie de 268-11-67.56
has.

Por lo que una vez analizado y APROBADO POR MAYORIA con 9 votos a
favor, 4 votos en contra de los Regidores José Roman Frias Rangel,
Eugenia Espinal Fernéndez, José Guadalupe Castelano Grijalva y José
Belén Robles Campos, y 1 abstencién de la regidora Araceli Coronel
Herrera, es de aprobarse el siguiente:

“ACUERDO”

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE
SUELO A USO HABITACIONAL CON UNA DENSIDAD DE POBLACION DE
400 HAB./HA. (H4), USO INDUSTRIAL (I) Y USO COMERCIAL Y DE
SERVICIOS (CS), PARA UNA FRACCION DE 2,681,167.56 M2. DEL PREDIO
DENOMINADO RANCHO LA COTITA, UBICADO EN EL KILOMETRO 3.5
DE LA CARRETERA A LOS CUES, EL MARQUES, QRO., DE CONFORMIDAD
CON EL DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, MISMO QUE A LA LETRA DICE:

“..Solicitud del C. Juan José Maccise Chemur, apoderado legal de la C.
Claudia Maria Munoz de Cote Malda, respecto del el Cambio de Uso de
Suelo a Uso Habitacional con una Densidad de Poblacién de 400 hab/ha.
(H4), Uso Industrial () y Uso Comercial y de Servicios (CS), para una
fraccién de 2,681,167.56 m2. del predio denominado Rancho La Cotita,
ubicado en el kilémetro 3.5 de la carretera a los Cues, El Marqués, Qro.

La Canada Municipio de El Marqués, 21 de Septiembre del afio
2006.

Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.
Presente.

Los suscritos Ing. José Gémez Gliemez, José Balderas Veldsquez y Ma.
Esther Contreras Morales, Presidente, Secretario y Vocal,
respectivamente, integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., de conformidad en lo
dispuesto por los articulos 115 fraccién V inciso d) de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86, 88 inciso d) de
a Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro
Arteaga; 9° fracciones II, lll, X, XIl de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 30 fraccion Il inciso d), 32 fraccién I, 36, 38 fraccién VI, 121
al 128 de la Ley para la Organizacion Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones I, V, 28 fraccion
I, 36 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55 del
Reglamento Interior de éste Ayuntamiento, y

CONSIDERANDO.
PRIMERO.- Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar,

controlar y vigilar la utilizacién del suelo que se encuentra ubicado
dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como participar en la

formulacién, expediciéon y modificacién de los planes de desarrollo
urbano municipal.

SEGUNDO.- Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes
Subregionales de Desarrollo Urbano expedidos por el H.
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas
y disposiciones relativas para regular la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en el
territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacion
cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacién mas satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

TERCERO.- Que la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro establece en sus articulos
121 a 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y
su posibilidad de modificacion.

CUARTO.- Que las modificaciones a los planes Subregionales de
desarrollo urbano pueden ser solicitadas por todo aquel particular que
acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Codigo Urbano para el
Estado de Querétaro, y Ley para la Organizacion Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro.

QUINTO.- Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la
que se encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio debido a
su conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales,
cambios econdmicos, sociales y demograficos, entre otros, teniendo la
posibilidad de modificacién debido a estas u otras circunstancias.

SEXTO.- Compete al H. Ayuntamiento resolver la solicitud consistente
en solicita el Cambio de Uso de Suelo a Uso Habitacional con una
densidad de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4), Uso Industrial (I) y Uso
Comercial y de Servicios (CS), para una fraccién de 2,681,167.56 m2.del
predio denominado Rancho La Cotita, ubicado en el kilémetro 3.5 de la
carretera a los Cues, El Marqués, Qro.

SEPTIMO.- Mediante escrito de fecha 5 de Septiembre de 2006, el C.
Juan José Maccise Chemur, apoderado legal de la C. Claudia Maria
Munoz de Cote Malda, solicita el Cambio de Uso de Suelo a Uso
Habitacional con una Densidad de Poblacién de 400 hab/ha. (H4), Uso
Industrial (I) y Uso Comercial y de Servicios (CS), para una fraccién de
2,681,167.56 m2. del predio denominado Rancho La Cotita, ubicado en
el kildmetro 3.5 de la carretera a los Cues, El Marqués, Qro.; anexando la
siguiente documentacién:

- Copia simple de la escritura No.19,465, de fecha 08 de septiembre del
2006, que contiene el Poder General para Pleitos y Cobranzas, que
otorga la C. Claudia Maria Munoz de Cote Malda, a favor del C. Juan
José Maccise Chemur.

- Copia simple de la Escritura Publica No. 44,318 de fecha 26 de junio
de 2000, mediante la cual se formaliza el Contrato de Donacion a Titulo
Gratuito, en el que comparecen los sefiores Carlos Mufoz de Cote
Gutiérrez y Rosa Bertha Malda de Munoz de Cote, como los donantes y
Claudia Mufioz de Cote Malda, como la parte donataria, referente a un
predio ubicado en la Ex - hacienda de la Machorra.

- Copia simple del Titulo de Concesién Numero:
08QRO104984/12AHGEY9, de fecha 3 de diciembre de 1999, a favor de
Carlos Munoz de Cote Gutiérrez, con domicilio en Rancho Cotita, El
Marqués; para explotar, usar o aprovechar aguas nacionales
superficiales por un volumen de 78,550.00 metros ctibicos anuales, con
Uso Inicial Agricola.

OCTAVO.- Mediante oficio No. SA/664/2005-2006, de fecha 7 de
septiembre de 2006, la Lic. Maria del Mar Montes Diaz, Secretario del
Ayuntamiento, remite a esta Direccion de Desarrollo Urbano Municipal,
la solicitud presentada por el C. Juan José Maccise Chemur apoderado
legal de la C. Claudia Maria Murioz de Cote Malda, referente al Cambio
de Uso de Suelo a Uso Habitacional con una Densidad de Poblacién de
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400 hab./Ha. (H4), Uso Industrial () y Uso Comercial y de Servicios (CS),
para una fraccion de 2,681,167.56 m2. del predio denominado Rancho
La Cotita, ubicado en el kilémetro 3.5 de la carretera a los Cues, El
Marqués, Qro,; lo anterior para su andlisis y Opinién Técnica
correspondiente.

. NOVENO.- Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de

Poblacién de La Canada, El Marqués, Qro., 2001 - 2020 (Plan Director
Urbano), documento Técnico-Juridico aprobado en Sesion de Cabildo
celebrada el dia 6 de diciembre del 2001, y publicado el Decreto de su
aprobacién en el periddico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra
de Arteaga) No. 56, de fecha 21 de diciembre de 2001 e inscrito en la
Oficina de Planes de Desarrollo Urbano y del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, el dia 30 de octubre del 2002; el predio en
estudio se encuentra comprendido dentro del drea normativa de dicho
Instrumento de Planeacién Urbana, ubicandose con los siguientes
Usos de Suelo:

+ Aproximadamente un 31.25% de la superficie total del predio, en
Zona de Crecimiento (ZC).

+ Un 29.09% de la superficie total del predio, en Zona de Proteccion
Ecolégica Agricola de Conservacion (PEAC).

* Un 16.71% de la superficie total del predio, en Zona de Proteccién
Ecolégica de Proteccion Especial (PEPE).

+ Un 11.81% de la superficie total del predio, en Zona de Proteccién
Ecoldgica Agricola Moderada (PEAM).

+Un 9.97% de la superficie total del predio, en Banco de Material (B).
Y el 1.17% de la superficie restante en Zona de Acuifero (A).

DECIMO.- Que el predio de referencia, cuenta con frente hacia la
Carretera Estatal No.431 El Colorado - Galindo.

DECIMO PRIMERO.- En base a los antecedentes descritos, y en razén a
que en la zona circunvecina al predio en estudio, se encuentran
ubicados Usos de Suelo Industriales, y de Servicios, a distancias
inmediatas al mismo, asi como considerando que el proyecto ayudaré
a cubrir la demanda de espacios Habitacionales, Industriales y de
Servicios de éste Municipio de El Marqués, Qro; y, a que la construccién
de/los proyectos, de igual forma, contribuiran a la generacién de
fuentes de empleo e incrementardn los ingresos municipales; aspa
como, considerando que el predio tiene garantizado el servicio de
Agua Potable; por lo que la Direccién de Desarrollo Urbano del
Municipio de El Marqués, considera PROCEDENTE la solicitud realizada
por el C. Juan José Maccise Chemur, apoderado legal de la C. Claudia
Maria Munoz de Cote Malda, referente al Cambio de Uso de Suelo del
predio denominado Rancho La Cotita, ubicado en el kilémetro 3.5 de la
carretera a los Cues, El Marqués, Qro., de acuerdo a los siguientes Usos y
supercifies:

+ Una fraccién de 2,381,158.00 m2., a Uso Habitacional con una
Densidad de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4),

* Una Fraccion de 200,004.78 m2.a Uso Industrial (1),
*Y una fraccién de 100,004.78 m2.a Uso Comercial y de Servicios (CS).

DECIMO SEGUNDO.- Que por los antecedentes citados, y con
fundamento en lo senalado por los articulos 115 fraccién V inciso d) de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86,
88 inciso d) de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro Arteaga; 30 fraccion Il inciso d), 32 fraccién 1, 36, 38 fraccion
VIIl, 121 al 128 de la Ley para la Organizacion Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones Il, V, 28
fraccién 11, 36 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., nos
permitimos emitir el siguiente:

DICTAMEN

D cAacETA
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RESOLUTIVO PRIMERO.- Que éste H. Ayuntamiento a través su
Cabildo, y en especifico mediante la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia, es el Organo Facultado para expedir el presente dictamen,
segun lo dispuesto por el articulo 115 Fraccién V de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 78, 79, 83, 86 inciso d) de la
Constitucion Politica del Estado de Querétaro, en relacién con los
articulos 30 fraccion Il inciso d), 32 fraccion 11, 36, 38 fraccion VIII, 121 al
128, de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1 fraccion II, V, 28 fraccion Il
36 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; asi como 48, 55 y
demds relativos y aplicables del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Que ésta Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia emite dictamen favorable a la solicitud presentada por el C.
Juan José Maccise Chemur, apoderado legal de la C. Claudia Maria
Mufoz de Cote Malda, respecto del Cambio de Uso de Suelo a Uso
Habitacional con una Densidad de Poblacion de 400 hab./Ha. (H4), Uso
Industrial (I) y Uso Comercial y de Servicios (CS), para una fraccién de
2,681,167.56 m2.del predio denominado Rancho La Cotita, ubicado en
el kilémetro 3.5 de la carretera a los Cues, El Marqués, Qro.

RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por
parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro,, remitase para
su publicacién en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” a
costa del solicitante.

RESOLUTIVO CUARTO.- Que la emision del presente dictamen es
favorable siempre y cuando se cumpla con lo siguiente:

1. Obtener las factibilidades de Servicios, de Agua Potable,
Alcantarillado y Pluvial por parte de la Comisién Estatal de Aguas,
C.E.A, para cada uno de los desarrollos pretendidos, asi como a la
obtencién del resto de los servicios bdsicos de infraestructura por
parte de las dependencias competentes.

2. Obtener Dictamen Técnico por parte de la Delegacion Federal de la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT,
respecto al Cambio de Utilizacion de Terrenos Forestales, en caso de
que el predio se encuentre dentro del inventario Forestal de esa
dependencia de gobierno.

3. Respetar y conservar el Uso de Suelo actual del 16.71% de la
superficie aproximada del predio, prevista con un Uso de Suelo de
Zona de Proteccién Ecoldgica de Proteccién Especial (PEPE), de
acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de La
Canada, El Marqués, Qro., 2001 - 2020 (Plan Director Urbano),misma
que no podréd considerarse como Area de Donacién, en el momento
del diserio del/los proyectos de lotificacion.

4. Previo a realizar cualquier tipo de construccién, deberé de presentar
los estudios de mecdnica de suelos a que haya lugar, con el fin de
garantizar la estabilidad de los mismos debido a que en su momento,
parte del predio fue utilizado como banco de material, por ello,
asimismo deberé presentar ante esta Direccién, el acta respectiva de la
Coordinacién de Protecciéon Civil Municipal, con el fin de evitar
posibles riesgos en el proyecto pretendido.

5. Promover ante esta Direccion de Desarrollo Urbano Municipal, la
obtencién de las respectivas Fusiones y/o Subdivisiones a que haya
lugar, dependiendo del proyecto de lotificacién de cada desarrollo, de
tal forma que constituyan fraccionamientos independientes.

6. Promover ante esta Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, la
obtencién de los Dictdmenes de Uso de Suelo respectivos, para cada
desarrollo.

7. Participar en las obras de urbanizacién e infraestructura necesarias
para la zona de influencia, que en su momento le indique el H.
Ayuntamiento de El Marqués y/o esta Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal.



3, Realizar los tramites correspondientes para su construccion,

2. Obtener las demas autorizaciones, licencias y permisos que sean
jecesarios, en términos de la normatividad federal, estatal y municipal,
aplicable en la materia.

10. Contara con un plazo no mayor a UN ANO, a partir de la obtencién
de los documentos descritos en la condicionante No.6, para dar inicio
al desarrollo del proyecto pretendido, en caso contrario el presente
Zambio de Uso de Suelo quedara sin validez.

11. Considerar dentro de cada unos de los proyectos, un sistema
aidraulico de infraestructura, que permita el tratamiento y reuso de las
Aguas Grises y Aguas Negras generadas dentro de los mismos, para lo
cual se debera de habilitar las plantas de tratamiento de aguas
residuales a que haya lugar, bajo las especificaciones que en su
momento le indique la C.EA. asi como lineas dobles para el
abastecimiento de Agua Potable y Agua Tratada hacia los mismos.

RESOLUTIVO QUINTO.- Notifiquese al solicitante que debera cubrir
los derechos correspondientes por las presentes autorizaciones; de
conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 2006’ Articulo 17, Fraccion VI, Punto Numero 12,
inciso E, quedando el desglose de dicho importe de la siguiente
manera:

l. Para el predio que quedard con Uso de Suelo Comercial y de
Servicios (CS), con superficie aproximada de 100,004.78 m2.:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
Autorizacion de Cambio Hasta 100m2.: $61788.97
de Uso de Suelo ($45.81 x 100)

=%$4,581.00
Metros excedentes
(99,904.78) ($45.81)/80
=$57,207.97
25 % adicional $61,788.97 X (25) = $15,447.24
TOTAL $77,236.22

Derechos por concepto de Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo:
$77,236.22 (SETENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS
22/100 M.N.)

Il. Para el predio que quedard con Uso de Suelo Industrial (I), con
superficie aproximada de 200,004.78 m2.:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
Auterizacidn de Cambio Hasta 100m2.: $92,721.38
de Uso de Suelo (545.81 x25)

=$1,145.00
Metros excedentes
(199,904.78) ($45.81)/100
=4$91,576.38
25 % adicional $92,721.38X(25)= $23,180.34
TOTAL $115,901.72

Derechos por concepto de Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo:
$115,901.72 (CIENTO QUINCE MIL NOVECIENTOS UN PESOS 72/100
M.N.)

111, Para el predio que quedara con Uso de Suelo Habitacional, con una
Densidad de Poblacion de 400 hab./Ha. (H4), con superficie
aproximada de 2,381,158.00 m2.:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
Autorizacion de Cambio Hasta 100m2.: $727,788.97
de Uso de Suelo (545.81 x 6)

=$274.86
Metros excedentes
{2,381,058) ($45.81)/150
=§727,175.11
25 % adicional $727,788.97 X (:25) = $181,86249
TOTAL $909,312.47

Derechos por concepto de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo: $
909,312.47 (NOVECIENTOS NUEVE MIL TRESCIENTOS DOCE PESOS
47/100 M.N.)

RESOLUTIVO SEXTO.- Que una vez cumplimentado lo anterior, deberd
protocolizarse e inscribirse en el registro publico de la propiedad y del
comercio, a costa del propietario.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- El incumplimiento de cualquiera de las
condicionantes indicadas, serd causa de invalidacion del presente
dictamen,

RESOLUTIVO OCTAVO.- Girense las comunicaciones oficiales
respectivas.
AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
VEINTICINCO DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL SEIS.

ATENTAMENTE
ING. JOSE GOMEZ GUEMEZ
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA
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José Gémez Giiémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccién | de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento que:

En Sesion de Cabildo celebrada el dia veinticinco de septiembre del
ano dos mil seis, fue sometida a consideracién del Cabildo la propuesta
relativa a la solicitud realizada por parte del C. Lic. Guillermo Estévez A.,
Administrador Unico de Inmobiliaria Esal, S.A.de C.V,, relativa a Cambio
de Uso de Suelo de Habitacional y de Servicios con densidad de
poblacién de 200 Hab./Ha., (H2S) a uso Habitacional con densidad de
poblacién de 400 Hab./Ha., (H4), el cambio de densidad de poblacién
de Uso Habitacional con una densidad de poblacién de 200 Hab./Ha.,
(H2), a Uso Habitacional con una densidad de poblacién de 400 Hab.
/Ha. (H4), asi como cambio de temporalidad de mediano y largo plazo
a corto plazo para 5 predios identificados como las fracciones 1, 1-A, 2,
2-A, ¥y 3-A del predio rustico denominado “Nuevo Torreén” o
“Almudejar’; ubicado al oriente de la comunidad de San Isidro Miranda
del Mpio. de El Marqués, Qro., los cuales conforman una sola unidad
topografica con superficie total de 161-08-00 Has.

Por lo que una vez analizado y APROBADO POR MAYORIA con 9 votos a
favor, 4 votos en contra de los Regidores Eugenia Espinal Fernandez,
Araceli Coronel Herrera, José Guadalupe Castelano Grijalva y José
Roman Frias Rangel y 1 abstencién del Regidor José Belén Robles
Campos, es de aprobarse el siguiente:

“ACUERDO”

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE
SUELO DE HABITACIONAL Y DE SERVICIOS CON UNA DENSIDAD DE
POBLACION DE 200 HAB./HA. (H2S), A USO HABITACIONAL CON UNA
DENSIDAD DE POBLACION DE 400 HAB./HA. (H4); EL CAMBIO DE
DENSIDAD DE POBLACION DE USO HABITACIONAL CON UNA
DENSIDAD DE POBLACION DE 200 HAB/HA. (H2), A USO
HABITACIONAL CON UNA DENSIDAD DE POBLACION DE 400 HAB./HA.
(H4); AS[ COMO EL CAMBIO DE TEMPORALIDAD DE MEDIANO Y LARGO
PLAZO (MP Y LP), A CORTO PLAZO, PARA LOS PREDIOS IDENTIFICADOS
COMO LAS FRACCIONES: 1, 1-A, 2, 2-A Y 3-A, DEL PREDIO RUSTICO
DENOMINADO “NUEVO TORREON” O "ALMUDEJAR; UBICADO AL
ORIENTE DE LA COMUNIDAD DE SAN ISIDRO MIRANDA DEL
MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO., LOS CUALES CONFORMAN UNA
SOLA UNIDAD TOPOGRAFICA DE 1°610,800.00 M2. EXCEPTO EL 11.30%
DE LA FRACCION SEGUNDA Y EL 1.61% DE LA FRACCION 2-A,
ESTABLECIDOS COMO ACU[FEROS DENTRO DEL INSTRUMENTO DE
PLANEACION URBANA. AS[ MISMO SE LE INDICA QUE DEBERA
RESPETARSE TANTO EL CASCO DE LA HACIENDA, COMO LOS
ACUIFEROS Y SUS ZONAS DE AMORTIGUAMIENTO, DE CONFORMIDAD
CON EL DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, MISMO QUE A LA LETRA DICE:

».Solicitud del Lic. Guillermo Estévez A, Administrador Unico de
“Inmobiliaria Esal, S.A. de C.V; consistente en Cambio de Uso de Suelo de
Habitacional y de Servicios con una Densidad de Poblacién de 200
hab./Ha. (H25), a Uso Habitacional con una Densidad de Poblacién de 400
hab./Ha. (H4); el Cambio de Densidad de Poblacién de Uso Habitacional
con una Densidad de Poblacién de 200 Hab./Ha. (H2), a Uso Habitacional
con una Densidad de Poblacidn de 400 hab./Ha. (H4); asi como el Cambio
de Temporalidad de Mediano y Largo Plazo a Corto Plazo, para 5 predios
identificadas como las fracciones 1, 1-A, 2, 2-A, y 3-A, del predio ristico
denominado “Nuevo Torreén” o "Almudejar; ubicado al oriente de la
comunidad de San Isidro Miranda del Municipio de El Marqués, Qro., los
cuales conforman una sola unidad topogrdfica con superficie total de
1,610,800 m2.

La Cafiada Municipio de El Marqués, 21 de Septiembre del afio
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Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.
Presente.

Los suscritos Ing. José Gomez Gliemez, José Balderas Velasquez y Ma.
Esther Contreras Morales, Presidente, Secretario y Vocal,
respectivamente, integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., de conformidad en lo
dispuesto por los articulos 115 fraccién V inciso d) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86, 88 inciso d) de
la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro
Arteaga; 9° fracciones I, Ill, X, XIl de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 30 fraccién |l inciso d), 32 fraccion |1, 36, 38 fraccion VI, 121
al 128 de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones |l, V, 28 fraccion
Il, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55 del
Reglamento Interior de éste Ayuntamiento, y

CONSIDERANDO.

PRIMERO.- Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar,
controlar y vigilar la utilizacién del suelo que se encuentra ubicado
dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como participar en la
formulacién, expedicién y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

SEGUNDO.- Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes
Subregionales de Desarrollo Urbano expedidos por el H.
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas
y disposiciones relativas para regular la fundacién, conservacioén,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblaciéon en el
territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacion
cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacién mas satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

TERCERO.- Que la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro establece en sus articulos
121 a 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y
su posibilidad de modificacion.

CUARTO.- Que las modificaciones a los planes Subregionales de
desarrollo urbano pueden ser solicitadas por todo aquel particular que
acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro, y Ley para la Organizaciéon Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro.

QUINTO.- Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la
que se encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio debido a
su conformacién fisica, crecimiento de los centros poblacionales,
cambios econémicos, sociales y demogréficos, entre otros, teniendo la
posibilidad de modificacion debido a estas u otras circunstancias.

SEXTO.- Compete al H. Ayuntamiento resolver |a solicitud consistente
en Cambio de Uso de Suelo de Habitacional y de Servicios con una
Densidad de Poblacién de 200 hab./Ha. (H2S), a Uso Habitacional con
una Densidad de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4); el Cambio de
Densidad de Poblacién de Uso Habitacional con una Densidad de
Poblacién de 200 Hab./Ha. (H2), a Uso Habitacional con una Densidad
de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4); asi como el Cambio de
Temporalidad de Mediano y Largo Plazo a Corto Plazo, para 5 predios
identificadas como las fracciones 1, 1-A, 2, 2-A, y 3-A, del predio rustico
denominado "Nuevo Torreén” o “Almudejar; ubicado al oriente de la



comunidad de San Isidro Miranda del Municipio de EI Marqués, Qro.,
los cuales conforman una sola unidad topogréfica con superficie total
de 1,610,800 m2,

SEPTIMO.- Que mediante escrito de fecha 27 de Abril de 2006, el Lic.
Guillermo Estévez A., Administrador Gnico de “Inmobiliaria Esal, S.A. de
C.V.solicita el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional y de Servicios
con una Densidad de Poblacién de 200 hab./Ha. (H2S), a Uso
Habitacional con una Densidad de Poblaciéon de 400 hab./Ha. (H4); el
Cambio de Densidad de Poblacién de Uso Habitacional con una
Densidad de Poblacion de 200 Hab./Ha. (H2), a Uso Habitacional con
una Densidad de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4); asi como el Cambio
de Temporalidad de Mediano y Largo Plazo (MP y LP), a corto Plazo,
para los predios identificados como:

1. Fraccion Primera del predio rastico denominado “Nuevo Torredn”
ubicado en El Marqués, y superficie de 32-00-00 Has.

2. Fraccion 1-A de la Ex - Hacienda de Miranda Municipio de El
Marqués, y superficie de 25-91-00 Has.

3. Fraccién Segunda conocida como “Nuevo Torreén” ubicada en El
Marqués, y superficie de 39-03-00 Has.

4. Fraccién 2-A que formo parte de la Ex - Hacienda de Miranda, y
superficie de 27-52-00 Has.

5. Fraccion 3-A del predio que formé parte de la Ex — Hacienda de
Miranda, y superficie de 36-62-00 Has.

Las cuales conforman una sola unidad topogréfica, con total de
1'610,800.00 m2., ubicado al oriente de la comunidad de San Isidro
Miranda del municipio del Marqués, Qro. para lo cual anexa la
siguiente documentacion:

- Copia simple de la Copia Certificada del Titulo de Concesion Nimero:
J8QRO105561/12AMGE03, de fecha 12 de marzo de 2003, a favor de la
2ampresa denominada Inmobiliaria Esal, S.A. de C.V, para explotar, usar
> aprovechar aguas nacionales superficiales por un volumen de
198,000.00 metros clibicos anuales, con Uso Inicial Agricola.

- Copia simple de la escritura No.10,919 de fecha 20 de febrero de
2001, mediante la cual se formaliza el contrato privado de
compraventa, de fecha 9 de diciembre de 1998, en el cual el Sefor
Suillermo Estévez Alverde e Inmobiliaria Esal, S.A. de C.V. adquirieron
de “Banco Inverlaty Sociedad Anénima, Institucién de Banca Mdltiple,
Srupo Financiero Inverlat, en ese entonces, “Banco Nacional de México”
5.A., Integrante del grupo Financiero Banamex-Accival, S.A. de C.V,
‘Banco Internacional] S.A. Institucion de Banca Mdltiple, Grupo
-inanciero Bital y "Banco del Atlantico] S.A., Institucion de Banca
Mdltiple, en ese entonces Integrante del Grupo Financiero
3BM-Atlantico; los siguientes inmuebles:

1. El Sefor Guillermo Estévez Alverde:

- La fraccién 1-A ubicada en la Ex - hacienda de Miranda y superficie
e 25-91-00 Has.

2. “Inmobiliaria Esal”S.A.de C.V.:

- La fraccién PRIMERA, del predio rustico denominado “Nuevo Torreén”
-on superficie de 32-00-00 Has.

- La fraccion SEGUNDA conocida como “Nuevo Torreén” con superficie
1e 39-03-00 Has.

- La fraccién 2-A que formé parte de la Ex - Hacienda de Miranda con
superficie de 27-52-00 Has.

- La fraccion TRES tomada del predio rustico “Nuevo Torredn” con
superficie de 32-71-94 Has.

- La fraccion 3-A del predio que formé parte de la Ex Hacienda de
Miranda con superficie de 36-62-00 Has.

Copia simple de la Escritura No. 11,794 de fecha 25 de Junio de 1999,
que contiene el Contrato de Sociedad, que formalizan los sefores
Guillermo Estévez Alverde y Susana Guadalupe Mercado Lamm), que se
denomina INMOBILIARIA ESAL , S.A. DE C\V, y en el cual se nombra
como Administrador Unico al sefior Guillermo Estévez Alverde

OCTAVO.- Que mediante oficio de fecha 9 de mayo de 2006, la Lic.
Maria del Mar Montes Diaz, Secretaria del H. Ayuntamiento, remite a la
Direccién de Desarrolle Urbano Municipal, la peticién realizada por el
Lic. Guillermo Estévez A., Administrador tinico de “Inmobiliaria Esal, S.A.
de C\V.7 mediante la cual solicita el Cambio de Uso de Suelo de
Habitacional y de Servicios con una Densidad de Poblacién de 200
hab./Ha. (H2S), a Uso Habitacional con una Densidad de Poblacién de
400 hab./Ha. (H4); el Cambio de Densidad de Poblacién de Uso
Habitacional con una Densidad de Poblacién de 200 Hab./Ha. (H2), a
Uso Habitacional con una Densidad de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4);
asi como el Cambio de Temporalidad de Mediano y Largo Plazo a
Corto Plazo, para 5 predios identificadas como las fracciones 1, 1-A, 2,
2-A, y 3-A, del predio rastico denominado “Nuevo Torreén” o
“Almudejar’ ubicado al oriente de la comunidad de San Isidro Miranda
del Municipio del Marqués, Qro., los cuales conforman una sola unidad
topogrdfica con superficie total de 1,610,800 m2.; lo anterior, para su
anélisis y dictamen correspondiente.

NOVENO.- Que mediante oficio SA/582/05-06 fechado el dia 11 de
agosto de 2006, la Secretarfa del Ayuntamiento, turné por acuerdo de
cabildo, para su estudio y dictamen de ésta Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, la solicitud presentada por el Lic. Guillermo Estévez
A., Administrador unico de “Inmobiliaria Esal, S.A. de C.V, consistente
en Cambio de Uso de Suelo de Habitacional y de Servicios con una
Densidad de Poblacion de 200 hab./Ha. (H2S), a Uso Habitacional con
una Densidad de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4); el Cambio de
Densidad de Poblacién de Uso Habitacional con una Densidad de
Poblacion de 200 Hab./Ha. (H2), a Uso Habitacional con una Densidad
de Poblacion de 400 hab./Ha. (H4); asi como el Cambio de
Temporalidad de Mediano y Largo Plazo a Corto Plazo, para 5 predios
identificadas como las fracciones 1, 1-A, 2, 2-A, y 3-A, del predio ristico
denominado “Nuevo Torreén” o “Almudejar’ ubicado al oriente de la
comunidad de San Isidro Miranda del Municipio del Marqués, Qro,, los
cuales conforman una sola unidad topogréfica con superficie total de
1,610,800 m2.

DECIMO.- Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién de La Canada, El Marqués, Qro., 2001 - 2020 (Plan Director
Urbano), documento Técnico-Juridico aprobado en Sesién de Cabildo
celebrada el dia 6 de diciembre del 2001, y publicado el Decreto de su
aprobacion en el periddico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra
de Arteaga’ No. 56, de fecha 21 de diciembre de 2001 e inscrito en la
Oficina de Planes de Desarrollo Urbano y del Registro Plblico de la
Propiedad y del Comercio, el dia 30 de octubre del 2002; los predios en
estudio se encuentran comprendidos dentro del drea normativa de
dicho Instrumento de Planeacién Urbana, ubicdndose con los
siguientes Usos de Suelo:

Fraccion Primera

- Aproximadamente un 29.38 % de la superficie total del predio, en
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Uso Habitacional y de Servicios con una Densidad de Poblacién de 200
hab./Ha., a Largo Plazo (H2S LP), un 66.72% de la superficie total del
predio, en Uso Comercial y de Servicios a Largo Plazo (CS LP) y el 3.90%
de la superficie total restante, en Uso Habitacional con una Densidad
de Poblacién de 200 hab./Ha.a Mediano Plazo (H2 MP).

Fraccion 1-A
- Se ubica en su totalidad, en Uso Habitacional y de Servicios con una
Densidad de Poblacién de 200 hab./Ha.a Largo Plazo (H2S LP).

Fraccion Segunda

- Aproximadamente un 88.70% de la superficie total del predio, en Uso
Habitacional y de Servicios con una Densidad de Poblacion de 200
hab./Ha. a Largo Plazo (H2S LP) y un 11.30% de la superficie total
restante, en Zona de Acuifero (A).

Fraccién 2-A

- Aproximadamente un 98.39% de la superficie total del predio, en Uso
Habitacional y de Servicios con una Densidad de Poblacién de 200
hab./Ha. a Largo Plazo (H2S LP) y el 1.61% de la superficie total
restante, en Zona de Acuifero (A).

Fraccion 3-A
1. Se ubica en su totalidad, en Uso Habitacional y de Servicios con una
Densidad de Poblacion de 200 hab./Ha.a Largo Plazo (H2S LP).

DECIMO PRIMERO.- Que base a los antecedentes descritos, y a que los
predios en estudio, ya se encuentran previstos con Usos de Suelo
similares al pretendido, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion de La Canada, El Margués, Qro., 2001 - 2020 (Plan
Director Urbano); asi como, que los mismos se encuentran préximos a
la Zona Urbana de la localidad de San Isidro Miranda; de igual forma,
considerando que el proyecto ayudara a cubrir la demanda de
espacios Habitacionales de éste Municipio de El Marqués, Qro.; a que la
construccién del proyecto, contribuird a la generacién de fuentes de
empleo e incrementara los ingresos municipales; y, a que el proyecto
se condicionara a medios de sustentabilidad ambiental; la Direccién de
Desarrollo Urbano Municipal considera PROCEDENTE que se apruebe
la solicitud realizada por parte del Lic. Guillermo Estévez A.,
Administrador Unico de “Inmobiliaria Esal, S.A. de C.V. referente al
Cambio de Uso de Suelo de Habitacional y de Servicios con una
Densidad de Poblacién de 200 hab./Ha. (H2S), a Uso Habitacional con
una Densidad de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4); el Cambio de
Densidad de Poblacidén de Uso Habitacional con una Densidad de
Poblacién de 200 Hab./Ha. (H2), a Uso Habitacional con una Densidad
de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4); asi como el Cambio de
Temporalidad de Mediano y Largo Plazo (MP y LP), a corto Plazo, para
los predios identificados como las fracciones: 1, 1-A, 2, 2-A y 3-A, del
predio ristico denominado “Nuevo Torreén” o “Almudejar’ ubicado al
oriente de la comunidad de San Isidro Miranda del municipio del
Marqués, Qro., los cuales conforman una sola unidad topogréfica de
1°610,800.00 m2. Excepto el 11.30% de la Fraccién Segunda y el 1.61%
de la Fraccién 2-A, establecidos como acuiferos dentro del instrumento
de planeacién urbana. Asi mismo se le indica que debera respetarse
tanto el Casco de la Hacienda, como los acuiferos y sus zonas de
amortiguamiento.

DECIMO SEGUNDO.- Que por los antecedentes citados, y con
fundamento en lo sefialado por los articulos 115 fraccién V inciso d) de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86,
88 inciso d) de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro Arteaga; 30 fraccion Il inciso d), 32 fraccién I, 36, 38 fraccién
VIIl, 121 al 128 de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones Il, V, 28
fraccién Il, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55
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del Reglamento Interior del Ayuntamiento de El Marqués, Qro. nos
permitimos emitir el siguiente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Que éste H. Ayuntamiento a través su
Cabildo, y en especifico mediante la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, es el Organo Facultado para expedir el presente dictamen,
segun lo dispuesto por el articulo 115 Fraccion V de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 78, 79, 83, 86 inciso d) de la
Constitucion Politica del Estado de Querétaro, en relacién con los
articulos 30 fraccién Il inciso d), 32 fraccion |l, 36, 38 fraccion VIII, 121 al
128, de la Ley para la Organizacion Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1 fraccion II, V, 28 fraccion I,
36 del Cddigo Urbano del Estado de Querétaro; asi como 48, 55 y
deméas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Que ésta Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia emite dictamen favorable respecto a la solicitud realizada por
parte del Lic. Guillermo Estévez A. Administrador unico de
“Inmobiliaria Esal, S.A. de C.V. referente al Cambio de Uso de Suelo de
Habitacional y de Servicios con una Densidad de Poblacién de 200
hab./Ha. (H2S), a Uso Habitacional con una Densidad de Poblacién de
400 hab./Ha. (H4); el Cambio de Densidad de Poblacién de Uso
Habitacional con una Densidad de Poblacién de 200 Hab./Ha. (H2), a
Uso Habitacional con una Densidad de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4);
asi como el Cambio de Temporalidad de Mediano y Largo Plazo (MP y
LP), a corto Plazo, para los predios identificados como las fracciones: 1,
1-A, 2, 2-A y 3-A, del predio ristico denominado “Nuevo Torreén” o
“Almudejar’ ubicado al oriente de la comunidad de San Isidro Miranda
del municipio del Marqués, Qro., los cuales conforman una sola unidad
topografica de 1°610,800.00 m2. Excepto el 11.30% de la Fraccién
Segunda y el 1.61% de la Fraccion 2-A, establecidos como acuiferos
dentro del instrumento de planeacién urbana. Asi mismo se le indica
que deberd respetarse tanto el Casco de la Hacienda, como los
acuiferos y sus zonas de amortiguamiento. $

RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por
parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., remitase para
su publicacién en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” a
costa del solicitante.

RESOLUTIVO CUARTO.- Que la emisiéon del presente dictamen es
favorable siempre y cuando se cumpla con lo siguiente:

1.La nueva Densidad de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4), deberé de ser
considerada en el proyecto de lotificacién, para el desarrollo de
vivienda de tipo VERTICAL en la mayor parte de la superficie que
conforme el desarrollo pretendido, con el fin de que se arroje un mayor
numero de dreas verdes y zonas de recarga para acuiferos, lo cual
incrementard la calidad de vida de los futuros habitantes del mismo;
pudiendo considerarse dentro de dicho proyecto, la vivienda en el
sentido horizontal siempre y cuando, el lote minimo para este tipo de
viviendas, no sea MENOR a lo establecido en el Cédigo Urbano.

2. Obtener en su momento a través de la Delegacién Federal de la
Secretarfa del Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT, el
Dictamen de Competencia.

3. Obtener en su momento, la factibilidad de Servicios, de Agua
Potable, Alcantarillado y Pluvial por parte de la Comisién Estatal de
Aguas, C.E.A, asi como la obtencion del resto de los servicios basicos
de infraestructura por parte de las dependencias competentes.



4, Considerar dentro del proyecto un sistema hidraulico de
infraestructura, que permita el tratamiento y reuso de las Aguas Grises
y Aguas Negras generadas dentro del predio, para lo cual se deberé de
habilitar lineas dobles para abastecimiento de Agua Potable y Agua
Tratada para cada uno de los lotes, viviendas y areas verdes.

5. Previo a obtencion del Dictamen de Uso de Suelo, deberd promover
ante la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, la FUSION de los
predios involucrados en el(los) proyecto(s) a desarrollar.

6. Promover ante la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, la
obtencién del Dictamen de Uso de Suelo respectivo.

7. Realizar todas las obras de urbanizaciéon para la conexidon del
proyecto.

8. Participar en las obras de urbanizacién e infraestructura necesarias
para la zona de influencia, que en su momento le indique la Direccion
de Desarrollo Urbano Municipal.

9. Realizar los tramites correspondientes para su construccion.

10. Obtener las demds autorizaciones, licencias y permisos que sean
necesarios, en términos de la normatividad federal, estatal y municipal,
aplicable en la materia.

11. Contara con un plazo no mayor a UN ANO, a partir de la obtencién
del documento descrito en la condicionante No.6, para dar inicio al
desarrollo del proyecto pretendido, en caso contrario el presente
Cambio de Uso de Suelo quedara sin validez.

12. Respetar los usos de suelo para acuiferos y los escurrimientos
naturales establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién de La Canada, El Marqués, Qro., 2001 — 2020 (Plan Director
Urbano), previendo ademas los anillos de seguridad necesarios en
cada uno de ellos.

RESOLUTIVO QUINTO.- Notifiquese al solicitante que debera cubrir
los derechos correspondientes por las presentes autorizaciones; de
conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 20067 Articulo 17, Fraccién VI, Punto Numero 12,
inciso E, quedando el desglose de dicho importe de la siguiente
manera:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
Autorizacidn de Cambio Hasta 100m?2.: $492,182.64
de Uso de Suelo (545.81x6)

=4$274.86
Metros excedentes
{1,610,700.00) (545.81)/150
=3$491,907.78
25 % adicional $492,182.64 X (.25) = $123,045.66
TOTAL $615,228.30

Derechos por concepto de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo:
$615,228.30 (SEISCIENTOS QUINCE MIL DOSCIENTOS VEINTIOCHO
PESOS 30/100 M.N.)

RESOLUTIVO SEXTO.- Que una vez cumplimentado lo anterior, debera
protocolizarse e inscribirse en el registro publico de la propiedad y del
comercio, a costa del propietario.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- El incumplimiento de cualquiera de las
condicionantes indicadas, serd causa de invalidacién del presente

dictamen.

RESOLUTIVO OCTAVO.- Girense las
respectivas...”

comunicaciones oficiales

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
VEINTICINCO DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL SEIS.

ATENTAMENTE
ING.JOSE GOMEZ GUEMEZ
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIiAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA

José Gomez Giiémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccion | de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento que:

En Sesién de Cabildo celebrada el dia veinticinco de septiembre del
ano dos mil seis, fue sometida a consideracién del Cabildo la propuesta
relativa a la solicitud realizada por parte del C. Javier Gonzélez
Martinez, relativa a Cambio de Uso de Suelo de los predios
denominados “Los Corrales” y “Dolores” con superficie total de
61-32-50.00 Has., ubicados en el Camino El Carmen a Saldarriaga del
Municipio de El Marqués, Qro; a Uso Habitacional con densidad de 400
Hab./Ha.

Por lo que una vez analizado y APROBADO POR MAYOQRIA con 9 votos a
favor, 3 votos en contra de los Regidores José Belén Robles Campos,
José Guadalupe Castelano Grijalva y José Roman Frias Rangel, y 2
abstenciones del Ing. José Gémez Gliémez, Presidente Municipal y de
la Regidora Eugenia Espinal Fernédndez, es de aprobarse el siguiente:

“ACUERDO”

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE
SUELO DE PROTECCION ECOLOGICA AGRICOLA MODERADO (PEAM) A
USO HABITACIONAL CON UNA DENSIDAD DE POBLACION DE 400
HAB./HA. (H4), DE LOS PREDIOS DENOMINADOS “LOS CORRALES Y
DOLORES” LOS CUALES CONFORMAN UNA SOLA UNIDAD
TOPOGRAFICA CON SUPERFICIE DE 61-32-50 HAS., DE CONFORMIDAD
CON EL DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, MISMO QUE A LA LETRA DICE:

“..Lic. Javier Gonzdlez Martinez, solicita el Cambio de Uso de Suelo de
Agricola de Riego a Uso Habitacional con una Densidad de Poblacién de
400 hab./ha. (H4), para dos predios identificados como “Los Corrales y
Dolores’ con superficie total de 61-32-50 Has.

La Cailada Municipio de El Marqués, 21 de Septiembre del aio
2006.
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Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.
Presente.

Los suscritos Ma. Esther Contreras Morales, José Balderas Velasquez y
Gerardo robledo Vega, Presidente, Secretario y Vocal, respectivamente, el
primero y el dltimo en los cargos descritos unica y exclusivamente para el
desahogo de el presente asunto, integrantes de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., de conformidad
en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion V inciso d) de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86, 88 inciso d) de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro Arteaga; 9°
fracciones Il lll, X, XIl de la Ley General de Asentamientos Humanos; 30
fraccién Ilinciso d), 32 fraccion I, 36,38 fraccion VI, 121 al 128 de la Ley para
la Organizacion Politica y Administrativa del Municipio Libre del Estado de
Querétaro; 1° fracciones II, V, 28 fraccion I, 36 del Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro; 48 y 55 del Reglamento Interior de éste
Ayuntamiento,y

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar,
controlar y vigilar la utilizacién del suelo que se encuentra ubicado
dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como participar en la
formulacién, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

SEGUNDO.- Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes
Subregionales de Desarrollo Urbano expedidos por el H.
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas
y disposiciones relativas para regular la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en el
territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacién
cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacién mas satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

TERCERO.- Que la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro establece en sus articulos
121 a 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y
su posibilidad de modificacion.

CUARTO.- Que las modificaciones a los planes Subregionales de
desarrollo urbano pueden ser solicitadas por todo aquel particular que
acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro, y Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro.

QUINTO.- Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la
que se encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio debido a
su conformacién fisica, crecimiento de los centros poblacionales,
cambios econémicos, sociales y demogréficos, entre otros, teniendo la
posibilidad de modificacién debido a estas u otras circunstancias.

SEXTO.- Compete al H. Ayuntamiento resolver la solicitud de Cambio
de Uso de Suelo de Agricola de Riego a Uso Habitacional con una
Densidad de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4), para los predios
denominados “Los Corrales y Dolores; mismos que conforman una
unidad topogréfica, con superficie total de 61-32-50 Has.

SEPTIMO.- Mediante escrito de fecha 1 de septiembre del 2006, el Lic.
Javier Gonzélez Martinez, solicita el Cambio de Uso de Suelo de
Agricola de Riego a Uso Habitacional con una Densidad de Poblacién
de 400 hab./ha. (H4), para dos predios identificados como “Los Corrales
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y Dolores] con superficie total de 61-32-50 Has.; anexando la siguiente
documentacién:

- Copia simple del oficio No.BOO.E.56.1/M01852, de fecha 22 de Marzo
de 2006, mediante el cual Ing. Sergio Loustaunau Velarde, Gerente
Estatal de la Comision Nacional del Agua, informa que ha sido
favorable la solicitud de prorroga del titulo de concesion No.
4QR0O102807/26AMGR96, por un volumen total concesionado de
409,252.00 m3 anuales para uso agricola.

- Copia simple del Titulo de Concesién Numero:
4QR0O102807/12AMGR96, de fecha 19 de julio de 1996, a favor de Maria
Guadalupe, Maria del Carmen, Lourdes, Elsa Maria, Luz Maria, Maria
Teresa, Rosa Maria Gomez Giliémez e Isabel Gliémez de Gomez; con
domicilio en Rancho Los Corrales, El Marqués; para explotar, usar o
aprovechar aguas nacionales superficiales por un volumen de
409,252.00 metros cubicos anuales, con Uso Inicial Agricola.

- Copia simple de la escritura No. 4,885, de fecha 28 de marzo de 1983,
mediante la cual comparecen Maria Guadalupe y Maria del Carmen
Gomez Gliémez representadas por Manuel Gomez Dominguez y de la
otra parte Lourdes, Elsa Maria, Luz Maria, Maria Teresa y Rosa Maria
todas de apellidos Gémez Gliémez asi como Isabel Gliémez de Gémez,
y formalizan Cesién de Derechos de Copropiedad, referente a los
predios denominados Los Corrales y Dolores.

- Copia simple de la escritura No. 4,887, de fecha 25 de marzo de 1983,
mediante la cual comparecen Lourdes, Elsa Maria, Luz Maria, Maria
Teresa y Rosa Maria todas de apellidos Gomez Giliémez, otorgan a favor
del Ing. Manuel Gémez Dominguez y/o Sra. Isabel Maria Gliémez de
Gémez, poder general para pleitos y cobranzas, para actos de
administracién y de dominio con todas las facultades generales y las
que conforme a la ley requieran clausula especial para que lo ejerzan
conjunta o separadamente en relacién al predio los “Corrales”.

- Copia simple de la escritura No. 3,184, de fecha 29 de julio de 1974,
mediante la cual la C. Maria Guadalupe Gémez Gliémez y Ma. del
Carmen Gémez Giiémez otorgan Poder Especial a favor del sefior Ing.
Manuel Gomez Dominguez, amplisimo para pleitos y cobranzas, para
actos de administracion y de dominio con todas las facultades
generales y las especiales que requieran cldusula especial conforme a
la ley en relacién a los predios que se llaman “Corrales” y Fraccién de
“Dolores’.

- Copia simple de la escritura No. 3,174, de fecha 25 de julio de 1974,
mediante la cual el C. J. Guadalupe Hurtado Bércenas con el
consentimiento de su esposa la sefiora Maria Carmen Galvén Rico
vende y las CC. Maria Guadalupe Gémez Gliémez y Maria del Carmen
Gémez Gliémez, compran los predios risticos denominados “Corrales”
y fraccion de “Dolores”

OCTAVO.- Mediante oficio No. SA/664/2005-2006, de fecha 7 de
septiembre de 2006, la Lic. Maria del Mar Montes Diaz, Secretario del
Ayuntamiento, remite a esta Direccién de Desarrollo Urbano Municipal,
la solicitud presentada por el Lic. Javier Gonzédlez Martinez, referente al
Cambio de Uso de Suelo de Agricola de Riego a Uso Habitacional con
una Densidad de Poblacién de 400 hab./ha. (H4), para los predios
identificados como “Los Corrales” y “Dolores; con superficie de
61-32-50.00 Has.; lo anterior para su andlisis y Opinién Técnica
correspondiente.

NOVENO.- Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién de La Canada, El Marqués, Qro., 2001 — 2020 (Plan Director
Urbano), documento Técnico-Juridico aprobado en Sesién de Cabildo
celebrada el dia 6 de diciembre del 2001, y publicado el Decreto de su



aprobacién en el periédico oficial de Gobierno del Estado “La Sombra
de Arteaga’ No. 56, de fecha 21 de diciembre de 2001 e inscrito en la
Oficina de Planes de Desarrollo Urbano y del Registro Publico de la
>ropiedad y del Comercio, el dia 30 de octubre del 2002; el predio en
astudio se encuentra comprendido dentro del area normativa de dicho
nstrumento de Planeacién Urbana, ubicindose en Zona de Proteccion
Zcoldgica Agricola Moderada (PEAM).

DECIMO.- En base a los antecedentes descritos, y considerando que el
oroyecto pretendido, contribuirda a disminuir el déficit de Zonas
-abitacionales, Comerciales y de Servicios, dentro del municipio; asi
como que el citado proyecto, implementara estrategias y acciones de
sustentabilidad, asi como por tener garantizado el abastecimiento de
agua potable en el lugar; la Direccién de Desarrollo Urbano del
Municipio de EL Marqués, considera PROCEDENTE que se apruebe la
solicitud realizada por el Lic. Javier Gonzalez Martinez, referente al
Zambio de Uso de Suelo de Proteccién Ecolégica Agricola Moderado
{PEAM) a Uso Habitacional con una Densidad de Poblacién de 400
1ab./Ha. {H4), de los predios denominados “Los Corrales y Dolores” los
cuales conforman una sola unidad topogréafica con superficie de
51-32-50 Has.

DECIMO PRIMERO.- Que por los antecedentes citados, y con
fundamento en lo sefialado por los articulos 115 fraccion Vinciso d) de
a Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86,
88 inciso d) de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro Arteaga; 30 fraccién |l inciso d), 32 fraccién |l 36, 38 fraccion
VIIl, 121 al 128 de la Ley para la Organizacion Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones Il, V, 28
fraccién I, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., nos
permitimos emitir el siguiente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Que éste H. Ayuntamiento a través su
Cabildo, y en especifico mediante la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, es el Organo Facultado para expedir el presente dictamen,
segun lo dispuesto por el articulo 115 Fraccién V de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 78, 79, 83, 86 inciso d) de la
Constitucion Politica del Estado de Querétaro, en relacién con los
articulos 30 fraccion Il inciso d), 32 fraccion I, 36, 38 fraccion VI, 121 al
128, de la Ley para la Organizacion Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1 fraccion Il, V, 28 fraccion |l
36 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; asi como 48, 55 y
demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Que ésta Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia emite dictamen favorable a la solicitud del Lic. Javier
Gonzélez Martinez, referente al Cambio de Uso de Suelo de Proteccién
Ecolégica Agricola Moderado (PEAM) a Uso Habitacional con una
Densidad de Poblacién de 400 hab./Ha. (H4), de los predios
denominados “Los Corrales y Dolores” los cuales conforman una sola
unidad topogréfica con superficie de 61-32-50 Has.

RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por
parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., remitase para
su publicacién en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el
Periodico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” a
costa del solicitante.

RESOLUTIVO CUARTO.- Que la emision del presente dictamen es
favorable siempre y cuando se cumpla con lo siguiente:

1. Obtener las factibilidades de Servicios, de Agua Potable,
Alcantarillado y Pluvial por parte de la Comision Estatal de Aguas,
C.E.A, para el desarrollo pretendido, asi como a la obtencion del resto
de los servicios bésicos de infraestructura por parte de las
dependencias competentes.

2. Obtener Dictamen Técnico por parte de la Delegacion Federal de la
Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT,
respecto al Cambio de Utilizacién de Terrenos Forestales, en caso de
que el predio se encuentre dentro del inventario Forestal de esa
dependencia de gobierno.

3. Promover ante la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, la
obtencion del Dictamen de Uso de Suelo respectivo.

4, Participar en las obras de urbanizacién e infraestructura necesarias
para la zona de influencia, que en su momento le indique el H.
Ayuntamiento de El Marqués y/o esta Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal.

5. Realizar los trdmites correspondientes para su construccion.

6. Obtener las demds autorizaciones, licencias y permisos que sean
necesarios, en términos de la normatividad federal, estatal y municipal,
aplicable en la materia.

7. Considerar dentro del proyectos un sistema hidraulico de
infraestructura, que permita el tratamiento y reuso de las Aguas Grises
y Aguas Negras generadas dentro de los mismos, para lo cual se
debera de habilitar las plantas de tratamiento de aguas residuales a
que haya lugar, bajo las especificaciones que en su momento le
indique la C.EA, asi como lineas dobles para el abastecimiento de
Agua Potable y Agua Tratada hacia el mismo.

RESOLUTIVO QUINTO.- Notifiquese al solicitante que deberd cubrir
los derechos correspondientes por las presentes autorizaciones; de
conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 20067 Articulo 17, Fraccién VI, Punto Namero 12,
inciso E, quedando el desglose de dicho importe de la siguiente
manera:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
Autarizacidn de Cambio Hasta 100m2.: $187,530.87
de Uso de Suelo {$45.81 x6)

=5274.86
Metros excedentes
(613,150.00) ($45.81)/150
=$187,256.01
25 % adicional $187,530.87 X (25) = $46,882.72
TOTAL $234,413.59

Derechos por concepto de Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo:
$ 234,413.59 (DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS
TRECE PESOS 59/100 M.N.)

RESOLUTIVO SEXTO.- Que una vez cumplimentado lo anterior, debera
protocolizarse e inscribirse en el registro publico de la propiedad y del
comercio, a costa del propietario.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- El incumplimiento de cualquiera de las
condicionantes indicadas, serd causa de invalidacién del presente
dictamen.
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RESOLUTIVO OCTAVO.-
respectivas.

Girense las comunicaciones oficiales

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
VEINTICINCO DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL SEIS.

ATENTAMENTE
ING.JOSE GOMEZ GUEMEZ
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA

José Gémez Giiémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccion | de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento que:

En Sesidén de Cabildo celebrada el dia veinticinco de septiembre del
ano dos mil seis, fue sometida a consideracién del Cabildo la propuesta
relativa a la solicitud realizada por parte del C. Manuel Aguirre
Santopietro relativa a Cambio de Uso de Suelo de predio que
comprende la parcela No.45 Z-3 P1/1 con superficie de 2-28-92.40 m2,,
que perteneci¢ al Ejido de Calamanda , Mpio. de El Marqués, Qro.

Por lo que una vez analizado y APROBADO POR MAYORIA con 13 votos
a favor, ningun voto en contra y 1 abstencion del Regidor José Belén
Robles Campos, es de aprobarse el siguiente:

“ACUERDO”

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE
SUELO DE PROTECCION ECOLOGICA AGRICOLA INTENSIVO (PEAI) A
SERVICIOS Y/O EQUIPAMIENTO DE TRANSPORTE (ST), PARA UNA
FRACCION DE 22,892.40 M2., DE UN PREDIO IDENTIFICADO COMO LA
PARCELA NO.45 Z-3 P1/1 DEL EJIDO DE CALAMANDA, PERTENECIENTE
A ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO, DE CONFORMIDAD CON EL
DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, MISMO QUE A LA LETRA DICE:

“.Solicitud del C. Manuel Aguirre Santopietro, respecto al Cambio de Uso
de Suelo para un predio propiedad de su representada, identificado como
una Fraccién de 22,892.40 m2 de la parcela No. 45 Z-3 P1/1 del ejido de
Calamanda, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., en el cual
pretende ubicar UN PATIO DE MANIOBRAS Y ESTACIONAMIENTO DE
TRACTO CAMIONES Y REMOLQUES

La Cahada Municipio de El Marqués, 21 de Septiembre del afo
2006.

Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.
Presente.
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Los suscritos Ing. José Gémez Gliemez, José Balderas Velasquez y Ma.
Esther Contreras Morales, Presidente, Secretario y Vocal,
respectivamente, integrantes de la Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., de conformidad en lo
dispuesto por los articulos 115 fraccién V inciso d) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86, 88 inciso d) de
la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro
Arteaga; 9° fracciones Il ll, X, XIl de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 30 fraccidn Il inciso d), 32 fraccién I, 36, 38 fraccién VIII, 121
al 128 de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones Il, V, 28 fraccién
Il, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55 del
Reglamento Interior de éste Ayuntamiento, y

CONSIDERANDO.

PRIMERO.- Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar,
controlar y vigilar la utilizacién del suelo que se encuentra ubicado
dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como participar en la
formulacion, expedicion y modificacion de los planes de desarrollo
urbano municipal.

SEGUNDO.- Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes
Subregionales de Desarrollo Urbano expedidos por el H.
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas
y disposiciones relativas para regular la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacidén en el
territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacién
cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacién mas satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

TERCERO.- Que la Ley para la Organizacion Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro establece en sus articulos
121 a 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y
su posibilidad de modificacién.

CUARTO.- Que las modificaciones a los planes Subregionales de
desarrollo urbano pueden ser solicitadas por todo aquel particular que
acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Codigo Urbano para el
Estado de Querétaro, y Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro.

QUINTO.- Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la
que se encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio debido a
su conformacién fisica, crecimiento de los centros poblacionales,
cambios econémicos, sociales y demogréficos, entre otros, teniendo la
posibilidad de modificacién debido a estas u otras circunstancias.

SEXTO.- Compete al H. Ayuntamiento resolver la solicitud consistente
en solicita el Cambio de Uso de Suelo para una Fraccién de 22,892.40
m2, del predio identificado como la Parcela No.45 Z-3 P1/1 del Ejido de
Calamanda, El Marqués, Qro,, en el cual se pretende ubicar un Patio de
Maniobras y Remolques de Tractocamiones.

SEPTIMO.- Mediante escrito de fecha 31 de Agosto de 2006, el C.
Manuel Aguirre Santopietro, solicita el Cambio de Uso de Suelo para
un predio propiedad de su representada, identificado como una
Fracciéon de 22,892.40 m2 de la parcela No. 45 Z-3 P1/1 del gjido de
Calamanda, perteneciente a este municipio de El Marqués, Qro., en el
cual pretende ubicar UN PATIO DE MANIOBRAS Y ESTACIONAMIENTO
DE TRACTO CAMIONES Y REMOLQUES; anexando la siguiente



locumentacion:

- Copia simple de |a Escritura Publica No. 9,215 de fecha 20 de julio de
2006, mediante la cual se formaliza el Contrato de Compraventa, en el
jue la senora Ma. Guadalupe Sautto Rubio, vende y de la otra parte la
sociedad Mercantil “Transportes Nancea) S.A. de C.V, compra una
raccién del predio ristico ubicado en el Municipio del Marqués, que
ertenecié al Ejido de Calamanda, parcela nimero 45 Z-3 P 1/1, con
ina superficie de 22,892.40 m2.

- Copia simple de la escritura No. 24,898, de fecha 4 de mayo de 2006,
jue contiene el Poder especial para Pleitos y Cobranzas y Actos de
Administracion, que otorga la empresa Transportes Nancea, S.A.de C.V,,
1 favor del C.Manuel Aguirre Santopietro.

- Copia simple del contrato para el suministro de agua potable por
nedio de auto-abasto para el predio de referencia, de fecha 31 de
agosto de 2006, celebrado por una parte, por el C. Manuel Aguirre
santopietro, como Apoderado legal de la empresa Transportes Nancea,
5.A. de CV. y por la otra el C. José Coronel Lépez, como proveedor,
nismo que es por tiempo indefinido.

DCTAVO.- Mediante oficio No. SA/664/2005-2006, de fecha 7 de
septiembre de 2006, la Lic. Maria del Mar Montes Diaz, Secretario del
Ayuntamiento, remite a esta Direccién de Desarrollo Urbano Municipal,
a solicitud presentada por el C. Manuel Aguirre Santopietro,
apoderado legal de Transportes Nancea, S.A de C.V,, mediante la cual
solicita el Cambio de Uso de Suelo para un predio propiedad de su
epresentada, identificado como una Fraccion de 22,892.40 m2 de la
Parcela No. 45 Z-3 P1/1 del Ejido de Calamanda, El Marqués, Qro,; lo
anterior para su andlisis y Opinién Técnica correspondiente.

NOVENO.- Que de acuerdo al “Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacién Palo Alto - El Paraiso, El Marqués, Qro., 2002-2020 (Plan
Director Urbano); aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo celebrada
al dia 24 de junio del.2003, Acta No. AC/14/2003, Publicado en el
Periodico Oficial de Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga’
numero 63, de fecha 10 de octubre del 2003, e inscrito en el Registro
Pdblico de la Propiedad y del Comercio y, Registrado en la Oficina de
Planes de Desarrollo Urbano, el dia 3 de junio del 2004; el predio en
estudio, se encuentra comprendido dentro de el drea normativa de
dicho Instrumento de Planeacién Urbana, ubicindose en Zona de
Proteccion Ecoldgica Agricola Intensivo (PEAI).

DECIMO.- Que el predio de referencia, cuenta con frente hacia la
Carretera Estatal No. 230, la cual funciona como acceso a la localidad
de Calamanda.

DECIMO PRIMERO.- En base a los antecedentes descritos y
considerando que el proyecto pretendido, se considera como un
servicio carretero y de borde, el cual implementard estrategias de
sustentabilidad, asi como por encontrarse el predio en una Zona
dindmica de crecimiento y a una distancia préxima de la Zona Urbana
de la localidad de Calamanda; y asi mismo, considerando que los Usos
de Suelo de los predios aledanos a los mismos, son similares al Uso de
Suelo Pretendido; La Direccion de Desarrollo Urbano Considera
PROCEDENTE el Cambio de Uso de Suelo de Proteccidn Ecolégica
Agricola Intensivo (PEAI) a Servicios y/o Equipamiento de Transporte
(ST), para un predio propiedad de la empresa denominada Transportes
Nancea, S.A de C.V, identificado como una Fraccién de 22,892.40 m2.
de la parcela No. 45 Z-3 P1/1 del Ejido de Calamanda, perteneciente a
este municipio de El Marqués, Qro.

DECIMO SEGUNDO.- Que por los antecedentes citados, y con

fundamento en lo senalado por los articulos 115 fraccién V inciso d) de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86,
88 inciso d) de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro Arteaga; 30 fraccion Il inciso d), 32 fraccidn I, 36, 38 fraccion
VIII, 121 al 128 de la Ley para la Organizacion Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones Il, V, 28
fraccion II, 36 del Codigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., nos
permitimos emitir el siguiente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Que éste H. Ayuntamiento a través su
Cabildo, y en especifico mediante la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, es el Organo Facultado para expedir el presente dictamen,
segun lo dispuesto por el articulo 115 Fraccién V de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 78, 79, 83, 86 inciso d) de la
Constitucion Politica del Estado de Querétaro, en relacién con los
articulos 30 fraccion Il inciso d), 32 fraccion |l, 36, 38 fraccion VI, 121 al
128, de la Ley para la Organizacion Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1 fraccion Il, V, 28 fraccién I,
36 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; asi como 48, 55 y
demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Que ésta Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia emite dictamen favorable a la empresa denominada
Transportes Nancea, S.A de C.V, consistente en Cambio de Uso de
Suelo de Proteccién Ecoldgica Agricola Intensivo (PEAI) a Servicios y/o
Equipamiento de Transporte (ST), para una Fraccion de 22,892.40 m2,,
de un predio de su propiedad identificado como la parcela No. 45 Z-3
P1/1 del Ejido de Calamanda, perteneciente a este municipio de El
Marqués, Qro

RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por
parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., remitase para
su publicacién en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” a
costa del solicitante,

RESOLUTIVO CUARTO.- Que la emision del presente dictamen es
favorable siempre y cuando se cumpla con lo siguiente:

* Obtener a través de la Delegacion Federal de la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT, el Dictamen de
Competencia de terrenos forestales sobre el predio de referencia.

« Obtener en su momento, las factibilidades de Servicios, de Agua
Potable, Alcantarillado y Pluvial por parte de la Comisién Estatal de
Aguas, C.E.A, asi como la obtencién del resto de los servicios basicos
de infraestructura por parte de las dependencias competentes.

* Promover ante esta Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, la
obtencion del Dictamen de Uso de Suelo respectivo.

* Realizar todos y cada uno de los tramites correspondientes para su
construccion.

* Obtener las demas autorizaciones, licencias y permisos que sean
necesarios, en términos de la normatividad federal, estatal y municipal,
aplicable en la materia.

* Considerar dentro del proyecto un sistema hidraulico de
infraestructura, que permita el tratamiento y reuso de las Aguas Grises
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y Aguas Negras generadas dentro del predio, para lo cual se debera de
habilitar una pequena planta de tratamiento de aguas residuales, asi
como lineas dobles para el abastecimiento de Agua Potable y Agua
Tratada hacia el mismo.

« Participar en las obras de urbanizacién e infraestructura necesarias
para la zona de influencia, que en su momento le indique el H.
Ayuntamiento de El Marqués y/o esta Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal.

« Contara con un plazo no mayor a UN ANOQ, a partir de la obtencién del
documento descrito en la condicionante No.3, para dar inicio al
desarrollo del proyecto pretendido, en caso contrario el presente
Cambio de Uso de Suelo quedara sin validez.

RESOLUTIVO QUINTO.- Notifiquese al solicitante que deberd cubrir
los derechos correspondientes por las presentes autorizaciones; de
conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 20067 Articulo 17, Fraccién Vi, Punto Numero 12,
inciso E, quedando el desglose de dicho importe de la siguiente
manera:

CONCEPTO DESGLOSE IMPORTE
Autorizacion de Cambio Hasta 100m2.: $17,632.50
de Uso de Suelo ($45.81 x 100)

=54,581.00
Metros excedentes
(22,792.40) ($45.81)/80
=§13,051.50
25 % adicional $17,632.50 X (:25) = $4,408.12
TOTAL $22,040.62

Derechos por concepto de Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo:
$22,040.62 (VEINTIDOS MIL CUARENTA PESOS 62/100 M.N.)

RESOLUTIVO SEXTO.- Que una vez tumplimentado lo anterior, debera
protocolizarse e inscribirse en el registro publico de la propiedad y del
comercio, a costa del propietario.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- El incumplimiento de cualguiera de las
condicionantes indicadas, serd causa de invalidacion del presente
dictamen.

RESOLUTIVO OCTAVO.-
respectivas...”

Girense las comunicaciones oficiales

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
VEINTICINCO DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL SEIS.

ATENTAMENTE
ING.JOSE GOMEZ GUEMEZ
PRESIDENTE

RUBRICA

LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ

@GACETA
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SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA

José Gémez Giiémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccién | de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento que:

En Sesién de Cabildo celebrada el dia veinticinco de septiembre del
ano dos mil seis, fue sometida a consideracién del Cabildo la solicitud
de transferencia de recursos de los remanentes de obra
correspondientes a ramo XXXIIl FISM que comprende al ejercicio
2004-2005 para efectuar los pagos de obra del ramo XXXIII FISM 2006,
asi como transferencia de recurso del ramo XXXIIl FORTAMUN 2006 a
FORTAMUN 2005.

Por lo que una vez analizado y APROBADO POR MAYORIA con 9 votos a
favor, 4 votos en contra de los Regidores Araceli Coronel Herrera, José
Roman Frias Rangel, Eugenia Espinal Fernandez y José Guadalupe
Castelano Grijalva, y 1 abstencidn del regidor José Belén Robles
Campos, es de aprobarse el siguiente:

“ACUERDO"

“...Solicitud de Aprobacién de Transferencia de fondos y aplicacion de
remanentes de los fondos correspondientes a los ramos XXXl FISM y
FORTAMUN del periodo constitucional de la Administracién Municipal
2003-006"

ASUNTO: TRANSFERENCIA DE RECURSOS
DE REMANENTES DE OBRA.

El Marqués, Qro.,a 21 de Septiembre del 2006

H.AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES l
EN PLENO.
PRESENTE.

Los suscritos Regidores, miembros de la Comision de Obras y Servicios
Publicos de éste Municipio, integrada por Los CC. Regidora Ma. Rosalba
Gonzalez Ramirez, Regidor Liborio Andrade Avalos y Regidor Octavio
Cesar Ramirez Galvan, Presidente, Secretario y Vocal, respectivamente,
de dicha Comisién, comparecemos ante Ustedes para manifestar lo
siguiente:

Que en términos de lo que disponen los articulos 30, 37, 38, 55, 56 y
demas relativos aplicables del Reglamento Interior del Ayuntamiento de
El Marqués, 32 Fraccidn IV, 38 Fraccion I, y demas relativos y aplicables
de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa del Municipio del
Estado de Querétaro, venimos a hacer de su conocimiento el siguiente
Acuerdo de Comisién, para su aprobacion, y,

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que es facultad de los regidores del H. Ayuntamiento la
vigilancia de los ramos de la Administracion Municipal y la prestacion
de los servicios publicos, asi como establecer de manera colegiada las
politicas y criterios para la atencion de los asuntos Municipales.

SEGUNDO.- Que el M.En C. Juan Sergio Coronel Urefia, Encargado del
Despacho de Obras Publicas turno a ésta Comision la propuesta de
TRANSFERENCIA DE RECURSOS DE LOS REMANENTES DE OBRA



ZORRESPONDIENTES A RAMO XXXIII FISM QUE COMPRENDE AL
ZJERCICIO 2004-2005 PARA EFECTUAR LOS PAGOS DE OBRA DEL RAMO
XXXl FISM 2006, asi como TRANSFERENCIA DE RECURSO DEL RAMO
XXX FORTAMUN 2006 a FORTAMUN 2005.

TERCERO. - Que en virtud de la solicitud de referencia, ésta Comisién
de Obras y Servicios Publicos celebramos Sesiéon de Comisién en la
-ual se realizé primeramente los motivos en los cuales se fundaba la
ceticién de Transferencia de Recursos de los Remanentes de Obra que
comprenden el ejercicio 2004-2005 para efectuar los pagos de Obra
del Ramo XXXIII FISM 2006; asi como la transferencia de recurso del
IAMO XXXIII FORTAMUN 2005 a FORTAMUN 2006.

CUARTO.- En dicha sesidn se expresé por parte del Encargado del
Jespacho de la Direcciéon de Obras Publicas de este Municipio, que el
‘emanente 2004 del FISM comprende la cantidad de $87,960.04
‘Ochenta y Siete mil novecientos sesenta pesos 04/100 M.N.), asi como
2| remanente 2005 por $1,413,742.86 (Un millén cuatrocientos trece
nil setecientos cuarenta y dos pesos 86/100 M.N.) resultando una
;antidad total de $$1,501,702.90 (Un millén quinientos un mil
setecientos dos pesos 90/100 M.N.), mismos que serdn destinados a
iquidar la cantidad de $1,417,088.87 (Un millén cuatrocientos
diecisiete mil ochenta y ocho pesos 87/100 M.N.) de los pagos
sendientes de facturacién 2006 de las obras correspondientes que se
desglosan a continuacion:

FISM REMANENTES
2004 $ &§7,960.04 | ANEXO 1
2005 8 1,413,742.86 | ANEXO 2

TOTAL DE REMANENTES §  1,501,702.90

FSIM 2006

4 No. DE
P8
‘9‘- °¢$ ORDEN DE No.

dh & PAGO OBRA LOCALIDAD PROVEDOR FACTURA

CONCEPTO
DEPAGO

IMPORTE

FISM 2006 7 |
2006| Fism] 270 | AMPUACKONDERED | sANPEDRO | JULAMARQUINA | 1262 | E1FINIQ. | $244117.37
ELECTRICA AMAZCALA RODRIGUEZ
2008| Fish | 301 | REHAB.DEJARDINYPLAZA | LACARADA | CONSTRUCCIONESY | 149 | E3FINIQ. | $1247648
ENLOS SOCAVONES MATERIALES VERA S A.
DECV.
2006| FIsh | 306 | CONSTRDEAULATVSEC. | JESUSMARIA | RAMONARREOLA | 2023 | E1 $6021204
AHUIZOTL GARCIA
2006| Fism | 308 | PRIMERA ETAPADE LAGRIEGA | GRUPORV.EQUIPOY | 636 | E-2FINIQ. | $23894.04
COLECTORGRAL CALLE CONSTRUCCION,SA
PRINC. DECV,
2006|Fism[ 331 | prmeraETaPaDE | GuaDALUPELA|  AUmioDISEROY | 1566 | B $99419.13
CONSTRUCCION DE LA VENTA | CONSTRUCCIONES SA,
CASAEIIDAL DEC,
2006 FIsM | 330 | PAVIMENTACIONDECALLE | LA CARADA consorco |23 | Ed §525971.50
SOBRE EMPEDRADO, CALLE MACROTECNICO DEL
CAMELINAS BAJIO.SADECY,
2006| FisM [ 335 | PAVIMENTACIONDECALLE | LA CARADA CONSORCIO | 24 | E-2FiNiQ. | 9622346
SOBRE EMPEDRADO, CALLE MACROTECNICO DEL
CAMELINAS BAJIO,SADECY.
2006| FIsM | 336 | PRIMERA ETAPADECONSTR | GUADALUPELA|  AURIODISEROY | 1577 | E2FiNi. | s241335.78
D LACASA DAL VENTA | CONSTRUCCIONES SA.
DECY,
2006{ FisM [ 334 | soLUCKNALPASOBAIO | AMAZCALA | RAMONARREOLA | 2059 | E3FINQ. | $6.64004
VIA DE FFCC GARCIA
2006| FsiM [ 272 |  CONSTRCANCHADEU. | CHICHIMEQUIL-|  JUANABRAHAM | 563 | E-2FINIQ. | $156799.03
MULT.CDC. LAs MARTINEZ CONEJO

QUINTO.- Asimismo se analizo en la sesién de referencia lo relativo a la
transferencia de recurso del RAMO XXXIII FORTAMUN 2006 a
FORTAMUN 2005 para lo referente al pago de la obra asignada a la
Comunidad de Lajitas, tal y como se describe en el recuadro siguiente:

PENDIENE PARA
FORTAMUN OBRA UBICACION PAGO 2005
PAVIMENTACION SOBRE
2005 EMPEDRADO, CAMINO DE LAS LAJITAS $675,960.85
ACCESO

SEXTO.- Que en virtud de las manifestaciones realizadas en los
considerandos préximos anteriores y preponderando siempre el
beneficio de la colectividad, es cual realizamos el siguiente acuerdo, a
efecto de que sea discutido y votado en ésta sesion, dado la necesidad
y prioridad de ejecutar la obra ptblica.

ACUERDO

RESOLUTIVO PRIMERO.- Que por la relevancia que la obra ptiblica
tiene para la sociedad, no es posible suspender ésta, dado que dicha
obra se transforma en bienes y servicios para los habitantes, por ello,
viendo siempre por el interés comun es de aprobarse y se aprueba
TRANSFERENCIA DE RECURSOS DE LOS REMANENTES DE OBRA
CORRESPONDIENTES A RAMO XXXIlII FISM QUE COMPRENDE AL
EJERCICIO 2004-2005 PARA EFECTUAR LOS PAGOS DE OBRA DEL RAMO
XXX FISM 2006, asi como TRANSFERENCIA DE RECURSO DEL RAMO
XXXIII FORTAMUN 2006 a FORTAMUN 2005, de conformidad con lo
estipulado en los considerando CUARTO y QUINTO del presente
dictamen.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Lo anterior se somete a su consideracién y
aprobacion...”

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
VEINTICINCO DfAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL SEIS.

ATENTAMENTE
ING.JOSE GOMEZ GUEMEZ
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA

José Gémez Giiémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccién | de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento que:

En Sesién de Cabildo celebrada el dia veinticinco de septiembre del
afo dos mil seis, fue sometida a consideracién del Cabildo la propuesta
relativa a la solicitud realizada por parte del C. Gonzalo Ramos
Hernandez relativa a la autorizacién de Proyecto de Lotificacion,
otorgamiento de Licencia para Ejecucién de Obras de Urbanizacién y
venta provisional de lotes para el predio identificado como una
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fraccién de la parcela 47 Z-2 P1/1 con superficie de 07-45-71.15 Has,, la
cual perteneci¢ al Ejido de El Colorado, Mpio. de El Marqués, Qro.

Por lo que una vez analizado y APROBADO POR MAYORIA con 9 votos a
favor, 4 votos en contra de los Regidores José Roman Frias Rangel,
Eugenia Espinal Fernandez, José Guadalupe Castelano Grijalva y José
Belén Robles Campos, y 1 abstencién del Ing. José Gémez Gliémez,
Presidente Municipal, es de aprobarse el siguiente:

“ACUERDO"

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA LA LICENCIA PARA
EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION Y LA AUTORIZACION
PROVISIONAL PARA VENTA DE LOTES, DEL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO “"DESARROLLO MICROEMPRESARIAL, EL MARQUES’ CON
SUPERFICIE TOTAL DE 74,571.15 M2, DE CONFORMIDAD CON EL
DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, MISMO QUE A LA LETRA DICE:

“..C. Gonzalo Ramos Herndndez, solicita la Licencia para Ejecucién de
Obras de Urbanizacidn y la Autorizacion Provisional para Venta de Lotes,
del Fraccionamiento denominado “Desarrollo Microempresarial, El
Marqués? el cual cuenta con una superficie de 74,571.15 m2

La Cafada Municipio de El Marqués, 21 de Septiembre del afo
2006.

Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.
Presente.

Los suscritos Ing. José Gémez Gliemez, José Balderas Veldsquez y Ma.
Esther Contreras Morales, Presidente, Secretario y Vocal,
respectivamente, integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologfa del Ayuntamiento de El Marqués, Qro, en ejercicio de las
facultades que nos confieren los articulos 30 fraccién Il inciso d), 36 y
38 fraccién VIl de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones Il, V, 28
fraccion I, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; y 55 del
Reglamento Interior de éste Ayuntamiento, y

CONSIDERANDO.

PRIMERO.- Compete al H. Ayuntamiento resolver la solicitud
consistente en Licencia para Ejecucién de Obras de Urbanizacién y la
Autorizacion Provisional para Venta de Lotes, del Fraccionamiento
Industrial denominado "Desarrollo Microempresarial, El Marqués'”.

SEGUNDO.- Mediante escrito de fecha 15 de septiembre de 2006, el C.
Gonzalo Ramos Hernandez, solicita la Licencia para Ejecucién de Obras
de Urbanizacién y la Autorizacién Provisional para Venta de Lotes, del
Fraccionamiento denominado “Desarrollo Microempresarial, El
Marqués’ el cual cuenta con una superficie de 74,571.15 m2, para lo
cual anexa la siguiente documentacién:

» Copia simple del oficio No. DDU/DPUP/774/2006, de fecha 21 de
septiembre de 2006, mediante el cual esta Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal, emite el Visto Bueno a Proyecto de Lotificacién del
Fraccionamiento Industrial denominado “Desarrollo Microempresarial,
El Marqués”

+ Copia simple del oficio No. DDU/DPUP/773/2006, de fecha 21 de
septiembre de 2006, mediante el cual esta Direccion de Desarrollo
Urbano Municipal, emite Dictamen de Uso de Suelo para un predio
propiedad del C. Gonzalo Ramos Hernandez, identificado como la
Parcela No. 47 Z-2 P1/1 del Ejido El Colorado, perteneciente a este
municipio de El Marqués, Qro.
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* Copia simple del comprobante de Inscripcidn en el Registro Publico
de la Propiedad y de Comercio de fecha 12 de julio de 2004.

* Copia simple del Titulo de Propiedad No. 000000001501, de fecha 21
de mayo de 2004, otorgado a favor del C. Ramos Hernédndez Gonzalo,
que ampara la propiedad de la Parcela No. 47 Z-2 P1/1, del Ejido El
Colorado, con superficie total de 7-45-71.15 Has.

TERCERO.- Mediante oficio No. SA/664/2005-2006, de fecha 7 de
septiembre de 2006, la Lic. Maria del Mar Montes Dfaz, Secretario del
Ayuntamiento, remite a la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, la
solicitud presentada por el C. Gonzalo Ramos Hernandez, referente a la
Licencia para Ejecucion de Obras de Urbanizacidén y la Autorizacién
Provisional para Venta de Lotes, del Fraccionamiento Industrial
denominado “Desarrollo Microempresarial, El Marqués] el cual cuenta
con superficie total de 74,571.15 m2.

CUARTO.- Las superficies de la Licencia para Ejecuciéon de Obras de
Urbanizacién y la Autorizacién Provisional para Ventas de Lotes, se
reflejan en los cuadros de superficies siguientes, asi como en el plano
anexo al presente documento:

CUADRO GENERAL DE AREAS

NO. TOTAL DE LOTES 49

uso SUPERFICIE %
AREA VENDIBLE 51,499.48 69.06
VIALIDADES 15,614.52 20.94
DONACION 7,457.15 10.00
TOTAL: 74,571.15 100.00
Frente Fondo
1 1 994 95 Variable Variable Industrial 32
1 2 1,133.81 Variable Variable Industrial
1 3 1,187.80] Variable Variable Industrial
1 4 1.241.79] Variable Variable Industrial
1 5 1,.295.78] Variable Variable Industrial
1 6 1,249.77|  Variable Variable Industrial
1 7 1,403.77| Variable Variable Industrial
A | 8 1,45091| * Variable Variable Industrial
1 9 7,457.15]  Variable Variable Donacién
1 10 1,181.99] Variable Variable Industrial
1 11 1,18594] Variable Variable Industrial
1 12 1,179.61 Variable Variable Industrial
1 13 1,168.66|  Variable Variable Industrial
1 14 1,153.27] Variable Variable Industrial
1 15 1,133.63] Variable Variable Industrial
1 16 1,109.92| Variable Variable Industrial
1 17 996.02] Variable Variable | [Industrial |
1 18 997.96]  Variable Variable Industrial
1 19 115.79] Variable Variable Industrial
1 20 1,193.33]  Variable Variable | Industrial
1 21 1,16730]  Vanablc Varnable Industrial
1 22 1,187.54] Variable Variable Industrial
1 23 1 203.87] Variable Variable Industrial
1 24 1,220.98] Variable Variable Industrial |
1 25 1,237.32] Variable Variable Industrial
1 26 1,137.54]  Variable Variable Industrial
1 27 987.15] Variable Variable Industrial
1 28 97480] Vanable Variable Industrial
1 29 925.78]  Variable Varnable Industrial
1 30 977.10]  Variable Variable Industrial
1 31 1,05237] Variable Variable Industrial
1 32 1,13296]  Variable Variable Industrial
2| 1 1,013.40] Variable Variable Industrial 17
2| 1,016.82] Variable Variable Industrial
2 3 1,04235| Variable Variable Industrial
2| 4 1,041.72)  Variable Variable Industrial
2 5 1,041.09] Variable Variable Industrial
2 6 1,04046] Variable Variable Industrial
2 7 1,04433| WVariable Variable Industrial
2 8 1,03471 Variable Variable Industrial
2 9 1,013.04) Variable Variable Industrial
2 10 967.79] Variable Variable Industrial
2| 11 966.98] Varable Variable Industrial
2 12 1,00238]  Vanable Variable Industrial
2 13 $99.79] Variablc Variable Industrial
2 14 954.88] Varable Variable Industrial
2 15 902.72]  Variable Variable Industrial




[ 2] 6| 64327 Variable | Variable | Industrial | l
[ 2| 17 | 89434] Variable Variable | Industrial
[Totales 58.956.63 49 ]

QUINTO.- En base a los antecedentes descritos, y considerando que el
proyecto pretendido, contribuird a disminuir el déficit de Zonas
Habitacionales, Comerciales y de Servicios, dentro del municipio; asf
como que el citado proyecto, implementara estrategias y acciones de
sustentabilidad; la Direccion de Desarrollo Urbano considera
PROCEDENTE que se Autorice la solicitud presentada por el C. Gonzalo
Ramos Hernandez, referente a Licencia para Ejecucién de Obras de
Urbanizacién y la Autorizacién Provisional para Venta de Lotes, del
Fraccionamiento denominado “Desarrollo Microempresarial, El
Marqués’ con superficie total de 74,571.15 m2,; para lo cual, con base a
los antecedentes descritos en el presente, las Superficies y Usos se
indican en el plano complemento consistentes en:

CUADRO GENERAL DE AREAS
NO. TOTAL DE LOTES 49

uUso SUPERFICIE %
AREA VENDIBLE 51,499.48 69.06
VIALIDADES 15,614.52 20.94
DONACION 7,457.15 10.00
TOTAL: 74,571.15 100.00
Numero de |No. De Lote( Area de Dimensiones ML Uso Total de
Manzana Lote M2 Frente Fonde Lotes por

1 1 994.95| Variable Vanable Industrial 32

i) 2 1,133.81| Variable Variable Industrial

1 3 1,187.80| Variable Variable Industrial

1 4 1,241.79] Variable Variable Industrial

1 5 1,295.78| Variable Variable Industrial

1 6 1,249.77| Variable Variable Industrial

1 7 1,403.77| Variable Variable Industrial

1 8 1,450.91] Variable Variable Industrial

1 ] 7.457.15] Variable Variable Donacién

1 10 1,181.99] Variable Variable Industrial

1 11 1,185.94| Variable Variable Industrial

1 12 1,179.61| Varable Variable Industrial

1 13 - 1,168.66| Variable Variable Industrial

1 14 1,153.27| Variable Varnable Industrial

1 15 1.133.63| Variable Variable Industrial

1 16 1,109.92| Variable Variable Industrial

1 17 996.02| Variable Variable Industrial

1 18 997.96| Variable Variable Industrial

1 19 115.79| Variable Variable Industrial

1 20 1,193.33| Variable Variable Industnal

1 21 1,167.30| Variable Variable Industrial

1 22 1,187.54| Variable Variable Industrial |

1 23 1,203.87| Variable Variable Industrial |

1 24 1,220.98| Variable Variable Industrial

1 25 1,237.32| Variable Variable Industrial

o] 26 1,137.54| Varable Variable Industrial

1 27 987.15| Variable Variable Industrial

1 28 974.80| Variable Variable Industrial

1 29 925.78| Variable Variable Industrial

1 30 977.10| Variable Variable Industrial

1 31 1,052.37| Variable Variable Industrial

1 32 1,132.96| Variable Variable Industrial

2 1 1.013.40| Variable Variable Industrial 17

2 2 1,016.82| Variable Varable Industrial

2| 3 1,042.35| Variable Variable Industrial

2 4 1,041.72] Variable Variable Industrial

2 5 1.041.09] Variable Variable Industrial

2 6 1,040.46] Variable Variable Industral

2 7 1,044.33| Variable Variable Industrial

2 8 1,034.71] Variable Variable Industrial

2 ) 1,013.04] Variable Variable Industrial

2 10 967.79] Variable Variable Industrial

2 11 966.98| Varable Variable Industrial

2 12 1,002.38| Variable Variable Industrial

2 13 989.79] Variable Variable Industrial

2 14 954.88| Variable Variable Industrial

2 15 902.72| Variable Variable Industrial

2 16 943.27| Variable Variable Industrial

2 17 894.34| Variable Variable Industrial

[Totales 58,956.63 49 ]

SEXTO.- Que por los antecedentes citados, y en ejercicio de las
facultades que nos confieren los articulos 30 fraccién Il inciso d), 36 y
38 fraccién Vil de la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones Il, V, 28
fraccion Il, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; y 55 del
Reglamento Interior de éste Ayuntamiento, nos permitimos emitir el
siguiente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Que éste H. Ayuntamiento a través su
Cabildo, y en especifico mediante la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, es el Organo Facultado para expedir el presente dictamen, en
ejercicio de las facultades que nos confieren los articulos 30 fraccién Il
inciso d), 36 y 38 fraccion VIl de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1°
fracciones I1, V, 28 fraccién Il, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de
Querétaro; y 55 del Reglamento Interior de éste Ayuntamiento

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Que ésta Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia emite dictamen favorable a la solicitud presentada relativa a
la Licencia para Ejecucion de Obras de Urbanizacion y la Autorizacion
Provisional para Venta de Lotes, del Fraccionamiento denominado
“Desarrollo Microempresarial, EIl Marqués? con superficie total de
74,571.15m2

RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por
parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., remitase para
su publicacidén en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” a
costa del solicitante.

RESOLUTIVO CUARTO.- Que la emision del presente dictamen es
favorable siempre y cuando se cumpla con lo siguiente:

1. Obtener de la Secretaria de Desarrollo Sustentable de Gobierno del
Estado, el Dictamen correspondiente en Materia de Impacto
Ambiental.

2. Obtener, la factibilidad de Servicios, de Agua Potable, Alcantarillado
y Pluvial por parte de la Comisién Estatal de Aguas, C.E.A,, asi como la
obtencién del resto de los servicios bésicos de infraestructura por
parte de las dependencias competentes, asimismo, deberd presentar
ante esta Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, copia del proyecto
debidamente autorizado por parte de la C.FE.y la CEA.

3. Cubrir ante la Tesoreria municipal, el Importe por concepto de
Impuesto por Superficie Vendible, de conformidad a la “Ley de
Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 20067
Articulo 13, Fraccion |, quedando el desglose de dicho importe de la
siguiente manera:

a. Superficie Industrial

Impuesto por Superficie Vendible

Superficie: 51,499.48 m2 X 0.15 ($45.81) $353,878.68

25% Adicional $88.469.67
$442,348.35

$ 442,348.35 (Cuatrocientos cuarenta y dos mil trescientos cuarenta y
ocho pesos 35/100 M.N.)

4. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, por concepto de Derechos por
Supervision de las Obras de Urbanizacion, segun presupuesto
calculado, la cantidad de $74,376.20 (Setenta y cuatro mil trescientos
setenta y seis pesos 20/100 M.N.), de acuerdo la Ley de Ingresos del
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Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2006, Art. 17,
Fraccion XVII, quedando el desglose de dicho importe de la siguiente
manera:

Derechos por Supervision

Presupuesto $3°966,730.87 X 1.5% $59,500.96

25% Adicional $14,875.24
$74,376.20

5. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, el importe por concepto de
Autorizacién provisional para venta de lotes de fraccionamientos, de
conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 20067 Articulo 17, Fraccion VI, Punto Nimero 5,
quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera:

Autorizacién Provisional para venta de lotes

78 X$45.81 $3,673.18
25% Adicional $893.30
$4,466.48

$4,466.48 (Cuatro mil cuatrocientos sesenta y seis pesos 48/100 M.N.)

6. Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, se
debera indicar en el Acuerdo de Cabildo gque Apruebe la Licencia para
Ejecucion de Obras de Urbanizacién, lo sefialado en el Articulo 119 del
Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, en los contratos de
compraventa o promesa de venta de lotes, en Fraccionamiento
Autorizado, se incluirdn las cldusulas restrictivas necesarias para
asegurar por parte de los compradores, que los lotes no se
subdividiran en otros de dimensiones menores que las autorizadas v,
que los mismos se destinaran a los fines y usos para los cuales
hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar
el uso ni la densidad de los mismos.

7. Respecto a la Venta Provisional de Lotes, el Promotor deberd
depositar una Fianza a favor de: Municipio El Marqués, Querétaro, en
un plazo no mayor de treinta dias a partir del Acuerdo que lo Autorice,
por la cantidad de $5,156,750.13 (Cinco millones ciento cincuenta y
seis mil setecientos cincuenta pesos 13/100 M.N.), de acuerdo a lo
dispuesto por el Articulo 154, Punto V, del Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro; la cual servird para garantizar la ejecucién y
conclusién de las obras de urbanizacidon que restan por ejecutarse; en
un plazo no mayor de DOS ANOS contando a partir de la fecha del
Acuerdo, dicha fianza sélo serd liberada bajo autorizacién expresa y
por escrito de esta Direccién de Desarrollo Urbano Municipal, siendo
necesario cubra las primas correspondientes para mantenerlas
vigentes por el plazo mencionado. Asimismo, el Promotor serd
responsable de su operacién y mantenimiento hasta el tanto se lleve la
entrega-recepcion de las obras de urbanizacion a este municipio de El
Marqués, Qro,, el célculo del importe de la citada garantia queda de la
siguiente manera:

Calculo para depésito de Fianza

Presupuesto (Por Ejecutar) $3,966,730.87 X
1.30%

Importe

$5,1566,750.13

8. Presentar ante el H. Ayuntamiento de El Marqués, Qro., la Escritura
Publica, en la cual se establezca la transmision de la propiedad y el
dominio a favor del mismo, del Area de Donacién con superficie de
7,457.15 m2., asi como de la superficie de 15,614.52 m2 por concepto
de las Vialidades que integran el citado Fraccionamiento, de acuerdo al
Proyecto de Lotificacion previamente autorizado por esta Direccidn,
mediante oficio No. DDU/DPUP/774/2006, de fecha 21 de septiembre
de 2006.
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RESOLUTIVO QUINTO.- Notifiquese al solicitante que deberd cubrir
los derechos correspondientes por las presentes autorizaciones; de
conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 2006/ Articulo 17, Fraccién VI, Punto Namero 12,
inciso E, conforme el anterior resolutivo.

RESOLUTIVO SEXTO.- Que una vez cumplimentado lo anterior, debera
protocolizarse e inscribirse en el registro publico de la propiedad y del
comercio, a costa del propietario.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- El incumplimiento de cualquiera de las
condicionantes indicadas, serd causa de invalidacion del presente
dictamen.

RESOLUTIVO OCTAVO.- Girense las comunicaciones oficiales

respectivas...”

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
VEINTICINCO DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL SEIS.

ATENTAMENTE
ING. JOSE GOMEZ GUEMEZ
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA

José Gémez Gliémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccién | de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago
de su conocimiento que:

En sesion de Cabildo celebrada el dia veintinueve de septiembre del
afio dos mil seis, fue sometida a consideracién del Cabildo la
APROBACION DE LA REMISION DE LA CUENTA PUBLICA del Municipio
de El Marqués, Qro correspondiente al TERCER TRIMESTRE del afio
2006, a la Entidad Superior de Fiscalizacion del Estado de Querétaro.

Por lo que una vez analizado y APROBADO POR MAYORIA, con 9 votos
a favor, 4 votos en contra de las Regidoras Eugenia Espinal Fernandez,
José Roman Frias Rangel, José Guadalupe Castelano Grijalva y Araceli
Coronel Herrera, y una abstencion de José Belén Robles Campos, es de
aprobarse el siguiente:

“ACUERDO"

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA LA REMISION DE LA
CUENTA PUBLICA DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO.
CORRESPONDIENTE AL TERCER TRIMESTRE DE 2006 A LA ENTIDAD
SUPERIOR DE FISCALIZACION DEL ESTADO DE QUERETARO,
QUEDANDO DE LA SIGUIENTE MANERA:

CUENTA PUBLICA TERCER. TRIMESTRE 2006.



INGRESOS PROPIOS

IMPUESTOS 9,430,803.08
DERECHOS 5,562,409.53
PRODUCTOS 273,328.36
APROVECHAMIENTOS 422,190.67
PARTICIPACIONES 18,442,427.86
APORTACIONES FEDERALES 9,521,012.00
INGRESOS EXTRAORDINARIOS 9,678,102.24

TOTAL DE INGRESOS 53,330,273.74

SERVICIOS PERSONALES 29,698,393.19
MATERIALES Y SUMINISTROS 1,770,437.49
SERVICIOS GENERALES 11,399,912.70
TOTAL COSTO DIRECTO 42,868,743.38

TOTAL SERVICIO DE LA DEUDA 0.00
TRANSFERENCIAS 10,122,353.92
TOTAL TRANSFERENCIAS 10,122,353.92

TOTAL GASTO CORRIENTE 52,991,097.30

BIENES MUEBLES E INMUEBLES (EGRESOS) 388,800.02
INVERSION PUBLICA 23,81581291
TOTAL CAPITAL 24,204,612.93
TOTAL DEUDA PUBLICA 0.00
TOTAL DE EGRESOS 77,195,710.23

RESULTADO DEL PERIODO

-23,865,436.49

AS[ LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL
DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE.

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
VEINTINUEVE DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL SEIS.

ATENTAMENTE
ING.JOSE GOMEZ GUEMEZ
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA

José Gémez Giiémez, en uso de las facultades que me confiere el
articulo 31 fraccién | de la Ley para la Organizacién Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro, hago

de su conocimiento que:

En Sesion de Cabildo celebrada el dia veinticinco de agosto del afio
dos mil seis, fue sometida a consideracién del Cabildo la propuesta
relativa a la solicitud realizada por parte del del Ing. Luis Felipe Garcfa
Alcocer Apoderado Legal de “Scotiabank Inverlat” Sociedad Anénima,
Institucion De Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat,
Division Fiduciaria, en su cardcter de Fiduciario en el Fideicomiso
“F/110241897 relativa a autorizacién la Licencia para Ejecucién de
Obras de Urbanizacién en Dos Etapas, a ejecutar la Primera, y
Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de la misma, del
Fraccionamiento denominado “La Pradera) mismo que se ubicara en
un inmueble identificado como el resultante de la fusién de dos

predios rusticos, conocidos como “La Praderal y “La Cantera’
pertenecientes a este Municipio de El Marqués, Qro.; con superficie

total de 115-87-63.295 Has

Por lo que una vez analizado y APROBADO POR MAYORIA, con 12 votos
a favor, un voto en contra de la Regidora Eugenia Espinal Fernandez y 1
abstencion de la Regidora Araceli Coronel Herrera, es de aprobarse el

siguiente:
“ACUERDO"”

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA AUTORICE LA LICENCIA
PARA EJECUCION DE OBRAS DE URBANIZACION EN DOS ETAPAS, A
EJECUTAR LA PRIMERA, Y AUTORIZACION PROVISIONAL PARA VENTA
DE LOTES DE LA MISMA, AS[ COMO LA APROBACION DE
NOMENCLATURA DE LAS ETAPAS 1 Y 2, DEL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO “LA PRADERA? MISMO QUE SE UBICARA EN UN
INMUEBLE IDENTIFICADO COMO EL RESULTANTE DE LA FUSION DE
DOS PREDIOS RUSTICOS, CONOCIDOS COMO “LA PRADERA” Y “LA
CANTERA] PERTENECIENTES A ESTE MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO;;
CON SUPERFICIE TOTAL DE 1°003,579.9863 M2., DE CONFORMIDAD
CON EL DICTAMEN EMITIDO POR LA COMISION DE DESARROLLO
URBANOQ Y ECOLOGIA, MISMO QUE A LA LETRA DICE;

“..Solicitud del Ing. Luis Felipe Garcia Alcocer Apoderado Legal de
“Scotiabank Inverlat” Sociedad Anonima, Institucién De Banca Multiple,
Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, Division Fiduciaria, en su cardcter
de Fiduciario en el Fideicomiso “F/11024189; solicita se autorice
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Licencia para Ejecucién de Obras de Urbanizacién en Dos Etapas, a
ejecutar la Primera, y Autorizacion Provisional para Venta de Lotes de la
misma, asi como la Aprobacién de la Nomenclatura Oficial de las
Etapas 1y 2, del Fraccionamiento denominado “La Pradera’ mismo que
se ubicara en un inmueble identificado como el resultante de la fusién

de dos predios rusticos, conocidos como “La Pradera’ y “La Cantera)

pertenecientes a este municipio de El Marqués, Qro,; con superficie
total de 17158,763.295 m2.

La Cariada Municipio de El Marqués, 21 de Agosto del afio 2006.

Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro.
Presente.

Los suscritos Ing. José Gomez GUémez, José Balderas Velasquez y Ma.
Esther Contreras Morales, Presidente, Secretario y Vocal,
respectivamente, integrantes de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Ayuntamiento de El Marqués, Qro,, de conformidad en lo
dispuesto por los articulos 115 fraccion V inciso d) de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86, 88 inciso d) de
la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro
Arteaga; 9° fracciones I, Ill, X, Xl de la Ley General de Asentamientos
Humanos; 30 fraccidn Il inciso d), 32 fraccién I, 36, 38 fraccién VI, 121
al 128 de la Ley para la Organizacion Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones |l, V, 28 fraccion
Il, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55 del
Reglamento Interior de éste Ayuntamiento, y

CONSIDERANDO.

PRIMERO.- Que es competencia del H. Ayuntamiento autorizar,
controlar y vigilar la utilizacién del suelo que se encuentra ubicado
dentro del territorio de su jurisdiccién, asi como participar en la
formulacién, expediciéon y modificaciéon de los planes de desarrollo
urbano municipal.

SEGUNDO.- Que el Plan Municipal de Desarrollo y los planes
Subregionales de Desarrollo Urbano expedidos por el H.
Ayuntamiento, son el conjunto de estudios y politicas, normas técnicas
y disposiciones relativas para regular la fundacién, conservacién,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en el
territorio del Municipio, los cuales son susceptibles de modificacién
cuando existen variaciones sustanciales de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen, surjan técnicas diferentes que
permitan una realizacién mds satisfactoria o sobrevengan causas de
interés social que les afecte, entre otras.

TERCERO.- Que la Ley para la Organizacién Politica y Administrativa
del Municipio Libre del Estado de Querétaro establece en sus articulos
121 a 128, los alcances de los Planes de Desarrollo Urbano Municipal y
su posibilidad de modificacién.

CUARTO.- Que las modificaciones a los planes Subregionales de
desarrollo urbano pueden ser solicitadas por todo aquel particular que
acredite su legitimo interés juridico, basados en las disposiciones de la
Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro, y Ley para la Organizaciéon Politica y
Administrativa del Municipio Libre del Estado de Querétaro.

QUINTO.- Los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la
que se encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio debido a
su conformacion fisica, crecimiento de los centros poblacionales,
cambios econdmicos, sociales y demogrificos, entre otros, teniendo la
posibilidad de modificacidn debido a estas u otras circunstancias.
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SEXTO.- Compete al H. Ayuntamiento resolver la solicitud consistente
en autorizacién de Licencia para Ejecucién de Obras de Urbanizacion
en Dos Etapas, a ejecutar la Primera, y Autorizacion Provisional para
Venta de Lotes de la misma, asi como la Aprobacion de la
Nomenclatura Oficial de las Etapas 1 y 2, del Fraccionamiento
denominado “La Pradera’ mismo que se ubicard en un inmueble
identificado como el resultante de la fusién de dos predios rusticos,
conocidos como “La Pradera’ y “La Cantera) pertenecientes a éste
Municipio de El Marqués, Qro.; con superficie total de 1°158,763.295
m2.

SEPTIMO.- Que mediante escrito de fecha 4 de Agosto de 2006, el Ing.
Luis Felipe Garcia Alcocer, Apoderado Legal de “Scotiabank Inverlat”
Sociedad Anénima, Institucién De Banca Multiple, Grupo Financiero
Scotiabank Inverlat, Divisién Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario en
el Fideicomiso “F/11024189] solicita se autorice la Licencia para
Ejecucién de Obras de Urbanizacién en Dos Etapas, a ejecutar la
Primera, y Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de la misma, asi
como la Aprobacién de Nomenclatura de las Etapas 1 y 2, del
Fraccionamiento denominado “La Pradera’ mismo que se ubicard en
un inmueble identificado como el resultante de la fusién de dos
predios rusticos, conocidos como “La Praderaj y “La Cantera’
pertenecientes a éste Municipio de El Marqués, Qro.; con superficie
total de 1°003,579.9863 m2, anexando la siguiente
documentacion:

+ Copia simple del Oficio No. DPI/413/2006, de fecha 16 de agosto de
2006, mediante el cual la Direccién de Proyectos de Infraestructura de
la Comisién Estatal de Aguas, informa que los Proyectos de las
Instalaciones de la Red de Agua Potable, Drenaje Sanitario y Drenaje
Pluvial del Fraccionamiento La Pradera, se encuentran en revision por
parte de esa area.

+ Copia simple del Oficio No. SEDESU/SSMA/777/2006, de fecha 15 de
agosto de 2006, mediante el cual la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de Querétaro, autoriza en Materia de Impacto
Ambiental la procedencia del Fraccionamiento habitacional
denominado “La Pradera’ inicamente para 750 viviendas, la diferencia
de 3,452 viviendas sera autorizada una vez que acredite la
disponibilidad de servicio de agua potable, alcantarillado y
saneamiento de aguas residuales emitida por la C.E.A.

+ Copia simple del oficio No. DDU/DPUP/641/2006, de fecha 2 de
Agosto de 2006, mediante el cual, la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal otorga Visto Bueno a Proyecto de Lotificacion, del
Fraccionamiento Habitacional denominado “La Pradera’ identificado
como el predio resultante de la fusién de dos predios risticos,
conocidos como “La Pradera” y “La Cantera; con superficie total de
1,003,579.9863 m2.

+ Copia simple del oficio No. 0660/2006, de fecha 24 de julio de 2006,
mediante el cual la Comisién Federal de Electricidad, Divisién de
Distribucion del Bajio, Zona Querétaro, informa el Presupuesto que el
promotor debera aportar para poder suministrar el servicio de energfa
eléctrica al citado Fraccionamiento.

+ Copia simple del oficio No. P0309/2006, de fecha 3 de mayo de 2006,
mediante el cual la Comisién Federal de Electricidad, Divisién de
Distribucién del Bajio, Zona Querétaro, informa que es factible
suministrar servicio al citado Fraccionamiento.

+ Copia simple del oficio No. DDU/DPUP/152/2006, de fecha 22 de
febrero de 2006, mediante el cual, la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal emite Dictamen de Uso de Suelo para ubicar un



Fraccionamiento Habitacional con una Densidad de Poblacién de 400

oot [MANZANA 005 |

| LoTE ] uso | AREA m2 | No. viv. |

* Copia simple del oficio No. F.22.02.02/0042/2006, de fecha 23 de

enero de 2006, mediante el cual la Secretaria de Medio Ambiente y gg§ gg:ggmmﬁt 12132%?; 264

Recursos Naturales, Delegacién Federal en el Estado de Querétaro, 004 CONDOMINAL 3 770.6554 20

informa que para poder estar en condiciones de analizar y en su caso 005 CONDOMINAL —

emitir una autorizacién de cambio de uso de suelo de terrenos AT5.6004 6

forestales para un area de 41.68 Ha, debera remitir el correspondiente boa CONDOMINAL 3,491.9257 36

Estudio Técnico Justificativo con su respectiva Manifestacién de 007 CONDOMINAL 405.0000 6

Impacto Ambiental. 008 CONDOMINAL 2,956.4283 30

009 CONDOMINAL 405.0000 6

+ Copia simple del oficio No. VE/967/2004, de fecha 1 de julio de 2004, 010 CONDOMINAL 2,822.2862 30

mediante el cual la Comisién Estatal de Aguas, otorga Factibilidad 011 CONDOMINAL 405.0000 6

Condicionada de los servicios de agua potable, alcantarillado y drenaje 012 CONDOMINAL 2,464.1720 26

pluvial para 350 viviendas adicionales a las 350 ya autorizadas del 013 CONDOMINAL 405.1815 6

desarrollo La Pradera. 014 CONDOMINAL 736.5136 10

SUMA 20,516.8501 232

» Copia simple del oficio No. VE/2241/2003, de fecha 25 de noviembre -

de 2003, mediante el cual la Comisién Estatal de Aguas, otorga |MANZANA 006 |

Factibilidad Condicionada de los servicios de agua potable, -

alcantarillado y drenaje pluvial para tnicamente 350 viviendas del [_LOTE uso I e | No. Viv. |

desarrollo La Pradera. 002 MIXTO 1,598.4188 0

SUMA 1,598.4188 0

OCTAVO.- Las superficies de la Licencia para Ejecuciéon de Obras de -

Urbanizacion en 2 Etapas, a ejecutar la Primera, y la Autorizacién |MANZANA 003 I

Provisional para Ventas de Lotes de la misma, se reflejan en los cuadros [ LOTE | Uso [ AREA m2 [ No. Viv. |

de superficies siguientes, asi como en el plano anexo al presente : -

documento: 002 CONDOMINAL 2,113.9093 28

003 CONDOMINAL 1,761.8454 26
CUADRO GENERAL DE AREAS | 004 MIXTO 405.0000 6
CONCEPTO/USODESUELO | SUPERFICIE | %  |No. Viviendas 005 CONDOMINAL 4,191.0830 46

AREAVENDIBLE 174,196.2718 17.36% 1,840
HABITACIONAL 153.034.5687, 15.25% 1,804 006 CONDOMINAL 4320000 6
MIXTO 4,646.6077 0.46% 36 SUMA 8,903_8377 112
COMERGIAL 10,066.7333 1.00%

INFRAESTRUCTURi@eMCiOS) 6,448.3611 0.64%

AREA DE DONACION 133,238.8436]  13.28% |MANZANA 011 |
AREA DE EQUIPAMIENTO 86,480.4016 8.62% g
AREA VERDE 4&753.43}9’ e |_LOTE | uso | AREA m2 | No. Viv._]

AR e j:::gggi g:ggoz 001 CONDOMINAL 1,755.0000 26
AREA VERDE 3 18,631.8138| 1.88% 002 CONDOMINAL 1,513.7654 20
AREA VERDE R3 26,589.6279) 2.65% 003 CONDOMINAL 1.231.0558 16

AREA DE VIALIDAD 60,784.9297 6.06%

ARROYQ VEHICULAR 37,078.4057 3.69% 004 CONDOMINAL 3‘3627587 36
BANQUETAS 13,706.5240 1.37% 005 CONDOMINAL 4,287.5535 46

SUPERFICIE TOTAL DE FASES | 331,630.2171] 33.04%] 1,840 | SUMA 12,150.1334 144

RESERVA GEO [ 646,369.9413 64.31%|

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO|  1,003,679.9863 100.00%| WANZANA 013 |

[ LoTE ] Uso |  AREAmM2 | No. viv. |
E T A P A 1 001 CONDOMINAL 2,929.8859 38

||V|ANZANA 016 —l 002 MIXTO 308.5671 2

[ LoTE ] uso [ AREA m2 [ No. Vviv. | SUMA 3,238.4530 a0
001 | INFRAESTRUCTURA 635.4227 0 IMANZANA 014 |

SUMA 635.4227 0 [ LOTE | uso [  AREAmM2 [ No. Viv. |

IMANZ ANA 004 —I 003 | CONDOMINAL 1,620.0000 24

| LOTE | uso |  AREAmM2 [ No. Viv._| SUMA 1EZ0/gda0 24
001 CONDOMINAL 3,390.2674 50 |MANZANA 015 I
ggg CONNIIDI?)EIDINAL 2222'3333 328 L_LOTE | Leg |_AREA m2 | No ¥ |
004 MIXTO 284.3599 > 002 I CONDOMINAL 1,728.1577 22
005 CONDOMINAL 2,295.0000 34 SUMA 1,728.1577 22

SUMA 8,859.3869 | 126 |AREA VERDE |

G Al ETA
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Obras de Urbanizacién y Autorizacion Provisional para Venta de Lotes

[ Mz-LOTE | Uso [ AREA m2 [ No. viv. ] de la Primera Etapa, asf como la Autorizacién de la Nomenclatura de las
007-001 AREA VERDE 1 866.8630 0 Etapas 1y 2 de_el Fra_c‘cionamiento denominado La Pradera_,’localizado
012-001 AREA VERDE 2 469.9363 0 en un pref:h(_) |dent|ficac?o como el refultante de”Ia fuﬂsmn de doi

SUMA 1.336.8002 0 predios rusticos, conocidos como La Pradera’ y “La Cantera,
2 . pertenecientes a éste Municipio de EI Marqués, Qro,; con superficie

[RESUMEN DE ETAPA |  total de 1°003,579.9863 m2,; para lo cual, con base a los antecedentes

AREA VENDIBLE 58,615.2376 69.61% descritos en el pres?ente, las S?Jperficies y Usos se indican en el plano

AREA DE DONACION 1,336.8002 150%| Cemplmentrcansisiaiesan

AREA DE INFRAESTRUCTURA (Serv.) 635.4227 0.75%

AREA DE VIALIDAD 23,616.8150 28.05% '

TOTAL DE LA FASE 84,204.2755 100.00% [ CUADRO GENERAL DE AREAS — |

CONCEPTO/USODE SUELO | SUPERFICIE | % | No. Viviendas |

[ TOTAL DE VIVIENDAS| 700 | AREA VENDIBLE 174,196.2718]  17.36%| 1,840

HABITACIONAL 153,034.5697 15.25% 1,804
3 .46%

NOVENO.- Que con respecto a la nomenclatura oficial de las vialidades E’Jﬂémm 13‘.%.303;: 2.32% -

internas que conforman las dos primeras etapas del citado INFRAESTRUCTURA (Sevicios) 5.4 ST Dbt

Fraccionamiento, el cuadro siguiente, muestra la nomenclatura oficial ARE?\EEEA?)(;TE‘?A%IIS.?MIENTO 133?:4"532' 13-;-’:;';‘;

propuesta por el promotor para las mismas: TAREA VERDE 46,758.4419) 4.66%

AREA VERDE 1 866.8539) 0.09%
469.9353] .05%
NOMBRE oA UERE 13.531.3?633 TS
AREA VERDE R3 26,589.8279 2.85%
CALLE TIGRE AREA DE VIALIDAD 50,784.9297 6.06%
CALLE GUEPARDO ARROYO VEHICULAR 37,078.4057 3.60%
BANQUETAS 13,706.5240 1.37%
CALLE JAGUARUNDI :
[sUPERFICIE TOTAL DE FASES | 331,630.2171] 33.04%] 1,880 |
CALLE GACELA
CALLE BISONTE [RESERVAGEO 645,369.9413]  64.31%]|
CALLE IMPALA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO]  1,003,679.9863]  100.00%|
CALLE ANTILOPE
CALLE NU ETAPA 1
CALLE SERVAL
CALLE JAGUAR IMANZANA gie = |
AV. LEOPARDO [ LoTE | uso |  AREAm2 [ No. viv._ |
AV BUFALO 001 | INFRAESTRUCTURA 635.4227 0
AV. LEON SUMA 635.4227 0
AV. ALCE [MANZANA 004 |
AV. COLOCOLO [ LotE | uso [ AREA m2 [ No.viv_|
001 CONDOMINAL 3,390.2674 50

DECIMO.- Que mediante oficio SA/587/2005-2006 fechado el dia 11 de 002 MIXTO 324.7596 2

Agosto de 2006, la Secretaria del Ayuntamiento, turné por acuerdo de 003 CONDOMINAL 2,565.0000 38

cabildo, para su estudio y dictamen de ésta Comision de Desarrollo 004 MIXTO 284.3599 2

Urbano y Ecologia, la solicitud presentada por el Ing. Luis Felipe Garcfa 005 CONDOMINAL 2 205.0000 34

Alcocer, Apoderado Legal de “Scotiabank Inverlat” Sociedad Anénima, '

Institucién De Banca Multiple, Grupo Financiero Scotiabank Inverlat, SUMA 8,859.3869 126

Divisién Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso |MANZANA 005 l

“F/110241897 solicita se autorice la Licencia para Ejecucion de Obras de =

Urbanizacién en Dos Etapas, a ejecutar la Primera, y Autorizaciéon [_LoTe | uso | AREA m2 | No.Viv_ ]

Provisional para Venta de Lotes de la misma, asi como la Aprobacién de 002 CONDOMINAL 1,836.9497 24

Nomenclatura de las Etapas 1 y 2, del Fraccionamiento denominado 003 CONDOMINAL 412.7377 6

“La Pradera; mismo que se ubicard en un inmueble identificado como 004 CONDOMINAL 3,770.6554 40

el resultante de la fusién de dos predios risticos, conocidos como “La 005 CONDOMINAL 405.0000 6

Pradera)y “La Cantera; pertenecientes a éste Municipio de El Marqués, 006 CONDOMINAL 3,491.9257 36

Qro,; con superficie total de 17003,579.9863 m2. 007 CONDOMINAL 405.0000 6

008 CONDOMINAL 2,956.4283 30

DECIMO PRIMERO.- Que en base a los antecedentes descritos, por 009 CONDOMINAL 405.0000 6

contar con las debidas autorizaciones y factibilidades para su 010 CONDOMINAL 2 822.2862 a0

ubicacién, asi como, considerando que el proyecto pretendido, 011 CONDOMINAL 405.0000 5

implementard estrategias en beneficio del Desarrollo Sustentable 012 CONDOMINAL 2 464.1720 26

dentro del Municipio; y a que la ubicacién del proyecto pretendido, 013 CONDOMINAL '405 1815 5

contribuird a la generacion de fuentes de empleo e incrementard los 014 CONDOMINAL 736.51 36 10

ingresos municipales; la Direcciéon de Desarrollo Urbano Municipal = 01 232

considera PROCEDENTE que se Autorice la Licencia para Ejecucién de SUMA 20,516.85 3

@GACETA
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IMANZANA 006

| No. viv._|

[ LoTE ] uso AREA m2
002 | MIXTO 1,598.4188 0
SUMA 1,598.4188 0
IMANZANA 003
[ LotE | Uso AREA m2 [ No. viv. |
002 CONDOMINAL 2,113.9003 28
003 CONDOMINAL 1,761.8454 26
004 MIXTO 405.0000 6
005 CONDOMINAL 4,191.0830 46
006 CONDOMINAL 432.0000 6
SUMA 8,903.8377 112
[MANZANA 011 |
[ LoTE ] uso AREA m2 [ No. viv. ]
001 CONDOMINAL 1,755.0000 26
002 CONDOMINAL 1,513.7654 20
003 CONDOMINAL 1,231.0558 16
004 CONDOMINAL 3,362.7587 36
005 CONDOMINAL 4,287.5535 46
SUMA 12,150.1334 144
IMANZANA 013 |
[ Lot ] uso AREA m2 [ No.viv. |
001 CONDOMINAL 2,929.8859 38
002 MIXTO 308.5671 2
SUMA 3,238.4530 40
[MANZANA 014 |
| _LotE | Uso AREA m2 | No. viv. |
003 | CONDOMINAL 1,620.0000 24
SUMA 1,620.0000 24
IMANZANA 015 |
LOTE | Uso AREA m2 [ No. Viv. |
002 | CONDOMINAL 1,728.1577 22
SUMA 1,728.1577 22
|AREA VERDE |
[MzLOTE | uso AREA m2 | No. viv._|
007-001 | AREA VERDE 1 866.8639 0
012-001 | AREA VERDE 2 469.9363 0
SUMA 1,336.8002 0
[RESUMEN DE ETAPA ]
AREA VENDIBLE 58,615.2376 69.61%
AREA DE DONACION 1,336.8002 1.59%
AREA DE INFRAESTRUCTURA (Serv.) 635.4227 0.75%
AREA DE VIALIDAD 23,616.8150 28.05%
TOTAL DE LA FASE 84,204.2755 | 100.00%

TOTAL DE VIVIENDAS| 700 |

DECIMO SEGUNDO.- Que por los antecedentes citados, y con
‘undamento en lo sefialado por los articulos 115 fraccién V inciso d) de
a Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 78, 79, 83, 86,
38 inciso d) de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro Arteaga; 30 fraccién Il inciso d), 32 fraccidn I, 36, 38 fraccidn
/L1271 al 128 de la Ley para la Organizacion Politica y Administrativa

del Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1° fracciones I, V, 28
fraccién Il, 36 del Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro; 48 y 55
del Reglamento Interior del Ayuntamiento de El Marqués, Qro., nos
permitimos emitir el siguiente:

DICTAMEN

RESOLUTIVO PRIMERO.- Que éste H. Ayuntamiento a través su
Cabildo, y en especifico mediante la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, es el Organo Facultado para expedir el presente dictamen,
segun lo dispuesto por el articulo 115 Fraccién V de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 78, 79, 83, 86 inciso d) de la
Constitucién Politica del Estado de Querétaro, en relacién con los
articulos 30 fraccién Il inciso d), 32 fraccion Il, 36, 38 fraccién VIII, 121 al
128, de la Ley para la Organizaciéon Politica y Administrativa del
Municipio Libre del Estado de Querétaro; 1 fraccién II, V, 28 fraccién I,
36 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro; asi como 48, 55 vy
demds relativos y aplicables del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento de El Marqués, Qro.

RESOLUTIVO SEGUNDO.- Que ésta Comision de Desarrollo Urbano y
Ecologia emite dictamen favorable respecto de la solicitud presentada
por el Ing. Luis Felipe Garcia Alcocer, Apoderado Legal de "Scotiabank
Inverlat” Sociedad Anénima, Institucion De Banca Muiltiple, Grupo
Financiero Scotiabank Inverlat, Divisién Fiduciaria, en su caracter de
Fiduciario en el Fideicomiso “F/11024189" solicita se autorice la
Licencia para Ejecucién de Obras de Urbanizacién en Dos Ftapas, a
ejecutar la Primera, y Autorizacién Provisional para Venta de Lotes de la
misma, asi como la Aprobacién de Nomenclatura de las Etapas 1 y 2,
del Fraccionamiento denominado “La Pradera’ mismo que se ubicaré
en un inmueble identificado como el resultante de la fusién de dos
predios rusticos, conocidos como “La Pradera’ y “La Cantera’
pertenecientes a éste Municipio de El Marqués, Qro.; con superficie
total de 1°003,579.9863 m2.

RESOLUTIVO TERCERO.- Una vez aprobado el presente dictamen por

"parte del Honorable Ayuntamiento de El Marqués, Qro., remitase para

su publicacién en dos ocasiones en la Gaceta Municipal y en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado “La Sombra de Arteaga” a
costa del solicitante,

RESOLUTIVO CUARTO.- Que la emisién del presente dictamen es
favorable siempre y cuando se cumpla con lo siguiente:

I. Remitir a la Delegacién Federal de la Secretaria del Medio Ambiente
y Recursos Naturales, SEMARNAT, el Estudio Técnico Justificativo y su
correspondiente Manifestacién de Impacto Ambiental, de acuerdo al
oficio No. F.22.02.02/0042/2006, emitido por esa Delegacion, asi como
promover ante esa dependencia, el tramite para el Cambio de
Utilizacion de Terrenos Forestales.

I1. Cubrir el Importe por concepto de Impuesto por Superficie Vendible
correspondiente a la PRIMER ETAPA, de conformidad a la “Ley de
Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro., para el Ejercicio Fiscal 2006"
Articulo 13, Fraccién |, quedando el desglose de dicho importe de la
siguiente manera:

- Superficie Habitacional

Impuesto por Superficie Vendible

Superficie: 58,615.2376 m2 X 0.03 ($45.81) $80,554.92

25% Adicional $20,138.73|
$100,693.65

$100,693.65 (Cien mil seiscientos noventa y tres pesos 65/100
M.N.)
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I1I. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, por concepto de Derechos por
Supervision de las Obras de Urbanizacién, segun presupuesto
presentado, la cantidad de $271,595.43 (Doscientos setenta y un mil
quinientos noventa y cinco pesos 43/100 M.N.), de acuerdo a la Ley de
Ingresos del Municipio de El Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2006,
Art. 17, Fraccién XVII, quedando el desglose de dicho importe de la
siguiente manera:

Derechos por Supervisiéon

Presupuesto $14°485,089.72 X 1.5% $217,276.35

25% Adicional $54.319.09
$271,595.43

IV. Cubrir ante la Tesoreria Municipal, el importe por concepto de
Autorizacién provisional para venta de lotes de fraccionamientos, de
conformidad a la “Ley de Ingresos del Municipio de El Marqués, Qro.,
para el Ejercicio Fiscal 20067 Articulo 17, Fraccién VI, Punto Numero 5,
quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera:

Autorizacion Provisional para venta de lotes

48 X $45.81 $2,198.88
25% Adicional $549.72
$2,748.60

$2,748.60 (Dos mil setecientos cuarenta y ocho pesos 60/100
M.N.)

V. Asimismo, para cumplir con el uso y destino del Fraccionamiento, se
debera indicar en el Acuerdo de Cabildo que Apruebe la Licencia para
Ejecucién de Obras de Urbanizacién, lo sefalado en el Articulo 119 del
Cédigo Urbano para el Estado de Querétaro, en los contratos de
compraventa o promesa de venta de lotes, en Fraccionamiento
Autorizado, se incluirdn las cldusulas restrictivas necesarias para
asegurar por parte de los compradores, que los lotes no se
subdividirdn en otros de dimensiones 'menores que las autorizadas vy,
que los mismos se destinardn a los fines y usos para los cuales
hubieran sido aprobados, pudiendo en cambio fusionarse sin cambiar
el uso ni la densidad de los mismos.

VI. Respecto a la Venta Provisional de Lotes, el Promotor deberd
depositar una Fianza a favor de este Municipio de El Marqués, Qro., en
un plazo no mayor de treinta dias a partir del Acuerdo que lo Autorice,
por la cantidad de $18°830,616.64 (Dieciocho millones ochocientos
treinta mil seiscientos dieciséis pesos 64/100 M.N.), de acuerdo a lo
dispuesto por el Articulo 154, Punto V, del Cédigo Urbano para el
Estado de Querétaro; la cual servird para garantizar la ejecucién y
conclusién de las obras de urbanizacidn que restan por ejecutarse; en
un plazo no mayor de DOS ANOS contando a partir de la fecha del
Acuerdo, dicha fianza sélo sera liberada bajo autorizacién expresa y
por escrito de la Tesoreria Municipal, siendo necesario cubra las primas
correspondientes para mantenerlas vigentes por el plazo mencionado.
Asimismo, el Promotor serd responsable de su operacién y
mantenimiento hasta el tanto se lleve la entrega-recepcién de las
obras de urbanizacidn a este municipio de El Marqués, Qro,, el calculo
del importe de la citada garantia queda de la siguiente manera:

Calculo para depésito de Fianza
Presupuesto $14°485,089.72 X 1.30%

Importe
$18,830,616.64

VIl. Transmitir a favor de este municipio de El Marqués, Qro., por
concepto de Donacién el porcentaje correspondiente al 13.28% del
drea total del predio, para lo cual de acuerdo al Proyecto de
Lotificacién se desglosa de la siguiente manera:

MUNICIPAL 2003 - 2006

@D caceTA

- Para Equipamiento Urbano, una superficie de 86,480.4016 m2., que se
ubica en la Manzana 017 Lote 001y que corresponde al %8.62.

- Para Area Verde, las superficie de 866.8639 m2, 469.9363 m2,
18,831.8138 m2 y 26,589.8279 m2; que hacen un total de 46,758.4419
m2 y se ubican en la Manzana 007 Lote 001, en la Manzana 012 Lote
001, en la Manzana 002 Lote 001 y en la Reserva, respectivamente; y
que corresponden en total al 4.66%.

VIII. El Promotor, asimismo, deberd transmitir a favor de este municipio
de El Marqués, Qro., por concepto de Vialidades una superficie de
50,784.9297 m2, que corresponde al 5.06%, debiendo constar en
Escritura Publica la Transmisién que se hace mencién.

IX. Con respecto a la Nomenclatura oficial de las vialidades internas
que conforman las Primeras dos etapas del citado Fraccionamiento, la
Direcciéon de Desarrollo Urbano Municipal y ésta Comision de
Desarrollo Urbano considera PROCEDENTE en que se autorice la
nomenclatura oficial para las mismas, siempre y cuando, ésta quede de
acuerdo a la siguiente tabla:

NOMBRE
CALLE TIGRE
CALLE GUEPARDOQ
CALLE JAGUARUNDI
CALLE GACELA
CALLE BISONTE
CALLE IMPALA
CALLE ANTILOPE
CALLE NU
CALLE SERVAL
CALLE JAGUAR
AV. LEOPARDO
AV. BUFALO
AV. LEON
AV. ALCE
AV. COLOCOLO

X. Asimismo, el promotor debera cubrir por concepto por Derechos de
Nomenclatura, la cantidad de $12,028.56 (Doce mil veintiocho pesos
56/100 M.N), de conformidad la Ley de Ingresos del Municipio de El
Marqués Qro., para el Ejercicio Fiscal 2006, Art. 17, Fraccién Il
quedando el desglose de dicho importe de la siguiente manera:

145, 5. +((45 uonor(o so )
1133100 | (5:5%45.81)+((33.00/10)* 06045 B1)E
78.00 [(5.5'45.81)=
238100 |(5:5%45.81)+((138.00/10)*(0.60°45.81))=. | '
434.00 5.5'45.81) +((334/10)*(0.6045.81))=
3000 | (5:5%45.61) +((136.00/10) (0.60°45.81))= |
238 00 (5 5'45. B12+§(138 00!10) (D ED 45 8
1] ! =

| © [~ o] o | oo R = |

CALLE SERVAL
_ CALLEUAGUAR

'45&1“(15 oanu)“(u 60°45.8
| (5:5%45.81) +((470.00/10)* 050'45-

RESOLUTIVO QUINTO.- Que una vez cumplimentado lo anterior,
deberad protocolizarse e inscribirse en el registro publico de la
propiedad y del comercio, a costa del propietario.

RESOLUTIVO SEXTO.- El incumplimiento de cualquiera de las
condicionantes indicadas, sera causa de invalidacion del presente



dictamen.

RESOLUTIVO SEPTIMO.- Girense las comunicaciones oficiales
respectivas...” :

ASI LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO PRESIDENTE MUNICIPAL

DEL MUNICIPIO DE EL MARQUES, QRO. Y MANDARA SE IMPRIMA Y SE
PUBLIQUE. !

DADO EN EL RECINTO OFICIAL DEL EJECUTIVO MUNICIPAL A LOS
VEINTICINCO DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL SEIS,

ATENTAMENTE
ING. JOSE GOMEZ GUEMEZ
PRESIDENTE
RUBRICA
LIC. MARIA DEL MAR MONTES DIAZ
SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO

RUBRICA
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